UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mikolowskiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754) oraz art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Mikolowskiej w Katowicach,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z halg garazowa oraz lokalami ustugowymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa wraz z zagospodarowaniem terenu.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 18 500 m?;

2) maksymalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan: 22 500 m?;

3) minimalng liczbg mieszkan: 350;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan: 420;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa i ustugowa: od 925 m? do 1 500 m?,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
polegajace w szczegodlnosci na rozbidrce istniejacych obiektow oraz przebudowie badz rozbiodrce istniejacego
uzbrojenia kolidujacego z planowang inwestycja, zmianie zagospodarowania terenu i jego zabudowie
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z czg$ciowo podziemna hala garazowa oraz lokalami ustugowymi
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, techniczng i drogowa, w tym zielenig urzadzona.

§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przylaczenie do istniejagcej sieci kanalizacji deszczowej,
w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wody opadowe zagospodarowaé¢ we wilasnym zakresie
w obrebie swoich dzialek, przy zachowaniu zasad okre§lonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepta poprzez przytaczenie do istniejacej sieci cieptownicze;j.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

a) wode: 157,2 m?/dobe,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: 157,2 m3/dobe,
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¢) odprowadzenie wod opadowych: 74 dm’/s,
d) energie elektryczna: 3 526 MWh/rok,
e) ciepto: 4 020 MWh/rok;
2) niezbednej liczby miejsc postojowych:
a) dla samochodéw osobowych:

- dla funkcji mieszkaniowej: od 280 do 370 miejsc postojowych, jednoczesnie zapewniajac nie mniej
niz 0,8 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

- dla funkcji ustugowo - handlowej: od 13 do 21 miejsc postojowych, jednocze$nie zapewniajac nie
mniej niz 1,4 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali
ustugowo-handlowych,

- sumarycznie, w ramach garazu i na terenie nalezy zapewni¢ od 293 do 391 miejsc postojowych
z czego 4 miejsca na terenie przeznaczone dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dla roweréw: od 350 do 420 miejsc postojowych, jednocze$nie zapewniajac nie mniej niz 1 miejsce
postojowe rowerowe na 1 lokal mieszkalny;

3) sposobu zagospodarowania odpadow:
segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z ustawa
z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego pigciosegmentowego wraz ze wspolng halg garazowa
(cze$ciowo podziemna) oraz czgscig ustugowa,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: wewngtrzny uktad komunikacyjny zawierajacy dojscia
piesze, wjazd i wyjazd z garazu, drogg pozarowg, miejsca postojowe dla samochodéw oraz rowerdow
W garazu, miejsca postojowe na terenie, infrastruktura techniczna w tym stacja transformatorowa
z korytarzem obstugi, system retencji wod opadowych, zielen urzadzona na gruncie rodzimym
i stropodachu, przestrzen rekreacyjno - wypoczynkowa, mury oporowe i elementy matej architektury,

¢) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej: ul. Raciborskiej oraz ul. Strzeleckiej poprzez istniejacg droge
wewnetrzna,

d) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslaja zataczniki
nr 2 i1 3 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2: 9 652 m?,
b) powierzchnia zabudowy segmentéw mieszkalnych: nie mniej niz 3 500 m? i nie wiecej niz 5 000 m?,
¢) powierzchnia zabudowy hali garazowej: nie mniej niz 6 500 m? i nie wigcej niz 8 500 m?,

d) powierzchnie utwardzone w tym: doj$cia piesze, miejsca parkingowe wraz z wewnetrznym ukladem
drég dojazdowych: nie mniej niz 500 m?, nie wigcej niz 3 000 m?,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 19% powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniows,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu objetego inwestycja mieszkaniowa liczony jako stosunek sumy
powierzchni caltkowitej wszystkich kondygnacji do powierzchni terenu objgtego inwestycja
mieszkaniowa: nie mniej niz 2,7 i nie wigcej niz 4,4,

g) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos¢ budynku oraz liczba kondygnac;ji:
-- wysoko$¢: nie wigcej niz 26 m,

-- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz §,
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-- liczba kondygnacji hali garazowej: nie wigcej niz 2,
- Wymiary rzutu poziomego:

-- dtugos$¢ 80 ~ 110 m,

-- szeroko$¢ 60 ~ 75 m,

- dach ptaski, w czes$ci stropodach o funkcji rekreacyjnej (w tym: zielen urzadzona, mata architektura,
teren biologicznie czynny);

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko:
inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, w §wietle przepisdéw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z p6zn. zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/10, karta mapy 32, obrgb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/14, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna nr 99/16, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zateze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/18, karta mapy 32, obreb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze,

- jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna nr 99/20, karta mapy 32, obrgb ewidencyjny
0001 Dz. Srodmiescie-Zatgze.

§ 8. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, z pdzn. zm.).

§ 11. Nie okresla sie¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladajq si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa;

2) zalacznik nr2 — sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — wizualizacje koncepcji architektoniczno - urbanistyczne;j.

§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
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§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ....................

Rady Miasta Katowice
zdnia ..o 2026 r
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Zalacznik nr 2 douchwaly nr ....................

Rady Miasta Katowice
zdnia .....cccevveennens 2026 r
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.
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Zalacznik nr 3 douchwaly nr ....................

Rady Miasta Katowice

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi i garazem podziemnym.
Katowice, ul. Mikotowska
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. z 2025 1.
poz. 1754 (dalej: specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycj¢ mieszkaniowa, moze za
posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wlasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada
Miasta, zgodnie z art. 7 ust.4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Mikolowskiej w Katowicach,
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego, wielorodzinnego pigciosegmentowego wraz ze wspolng
halg garazowa oraz lokalami ustugowymi, niezbgdng infrastrukturg techniczng idrogowa wraz
z zagospodarowaniem terenu na dziatkach o numerach ewidencyjnych 99/10, 99/14, 99/16, 99/18, 99/20,
karta mapy 32, obreb 0001 Dz. Srodmiescie-Zaleze, wystapita w dniu 30 marca 2026 r. do Rady Miasta
Katowice firma JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna z siedziba w Skierniewicach przy ul. Unii
Europejskiej 18A (dalej: Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowa o powierzchni 9 652 m? zgodnie z danymi z ewidencji
gruntdow 1 tresScig ksiegi wieczystej potozony jest przy ul. Mikotowskiej w Katowicach, jednocze$nie
planowane skomunikowanie inwestycji przewidziano z drogi wewnetrznej - lacznika drogowego
ul. Raciborskiej z ul. Strzelecka.

Teren, na ktorym realizowane bedzie planowane przedsigwzigcie nie jest wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa $laskiego oraz nie jest ujgty w gminnej ewidencji zabytkow.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja nie stanowi przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w $wietle przepisoOw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopelione, tym samym uchwala Rady Miasta
Katowice o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla przedmiotowe] inwestycji mogla zosta¢
podjeta.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren objety inwestycjag mieszkaniowg potozony jest na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Uchwata nr XXXVII/720/17 Rady Miasta Katowice z dnia 2 marca
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wrejonie ulic: Raciborskiej, Strzeleckiej i Mikotowskiej w Katowicach — Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Slaskiego z dnia 13 marca 2017 r. poz. 1645 (dalej: plan miejscowy). Ustalonym w planie
miejscowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa uslugowa oznaczona symbolem U. Obszar objety
planem miejscowym stanowi strefe zabudowy §rodmiejskie;.

W zlozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego
w zakresie funkcji 1 przeznaczenia terenu, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej ilosci miejsc postojowych na 1 mieszkanie oraz wskaznika
powierzchni zabudowy w odniesieniu do projektowanej hali garazowe;.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 1 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — Dz. U.
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72023 r. poz. 1688, z pézn. zm. (dalej: ustawa o zmianie upzp), inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze mnie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego przy czym warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy przedmiotowego terenu, co szczegélowo wyjasniono ponizej.

Z uwagi na fakt, Ze niniejsza uchwata dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - przedtozono réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddzialywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 5 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow: ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane, na ktorych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy. Nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca
teren, o ktorym mowa w §2 projektu niniejszej uchwaty wykorzystywany byt w przesztosci jako teren
zaktadu produkcyjnego Slaskich Zakladéw Armatury Przemystowej "ARMAK". Obecnie na
przedmiotowym terenie usytuowany jest budynek, ktory byt uzytkowany jako przemystowy przez zaktad
"ARMAK". Zatem w mysl art. 5 ust. 4 specustawy mieszkaniowej, warunek niesprzecznosci ze studium nie
dotyczy przedmiotowego terenu.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktéorych mowa w art. 17
specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice Nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (ze zmianami
wprowadzonymi uchwalg Rady Miasta Katowice Nr XX/342/25 z dnia 25 wrze$nia 2025 r.), tj. :

- posiada dostep do drogi publicznej,

- posiada zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz cieptowniczej,

- spelnia wymogi w zakresie: odleglosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
o publicznym transporcie zbiorowym, odleglosci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;,
lokalizacji inwestycji na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku, rekreacji
lub sportu,

- spelnia wymogi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego co
najmniej 12,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej (obszar zabudowy $rédmiejskie;j),

- spelnia wymogi odpowiedniej liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowe;j,

- spelnia wymogi w zakresie wysokosci budynku, w $§wietle art. 17 ust. 7 specustawy - maksymalna
wysoko$¢ budynku (tj. 8 kondygnacji i 26 m) nie przekracza wysokosci wybranych istniejacych
budynkow mieszkalnych znajdujacych si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od planowanego
budynku, co zostato pokazane na zataczniku 4g do przedmiotowego wniosku. Istniejacymi budynkami
spetniajagcymi powyzsze kryteria s3 np. budynek mieszkalny przy ul. Zwirki i Wigury 15 o 13
kondygnacjach naziemnych i wysokos$ci okoto 50 m.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Mikolowskiej w Katowicach

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlozony zostal w dniu 30 marca 2026 .
Whniosek ten byt kompletny co umozliwito dalsze jego procedowanie.

Przedmiotowe postepowanie przeprowadzono zgodnie z przepisami specustawy, z uwzglednieniem art. 70
ust. 2 ustawy o zmianie upzp stanowigcym, ze do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania uchwat
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej, albo ich zmian,
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje
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si¢ przepisy dotychczasowe specustawy, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 1 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d,
ktore stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejscia w zycie ustawy o zmianie upzp.

W dniu 2 kwietnia 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji.

W odpowiedzi na opublikowany wniosek, 5 0sob fizycznych i Stowarzyszen ztozylo swoje uwagi.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy, tj. nie pézniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do
wlasciwych organow o uzgodnienie wniosku.

Whiosek uzyskat wymagane przepisami uzgodnienia i opinie.
Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp, Rada gminy,
podejmujac uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage zaréwno stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak i potrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w Studium (cze$¢ 11, rozdz. 1 § 2),
jest uksztattowanie zrownowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne
zaspokojenie potrzeb mieszkancéw 1 dogodng dostgpnos¢ ustug. W ramach celow sktadowych
wyszczegolniono m.in. krystalizacj¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz wzrost kapitalu
urbanistycznego.

Krystalizacja struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta zaktada m.in. wzmocnienie roli $rodmiescia
Katowic jako centrum Metropolii poprzez koncentracje funkcji metropolitalnych: administracyjno-
biurowych, handlu detalicznego, ustug dla biznesu (zwtaszcza sektora BPO, SCC, KPO, IT) i ustug
spotecznych o regionalnym iponadregionalnym znaczeniu, zabudowy mieszkaniowej o wysokim
standardzie.

Wzrost kapitatu urbanistycznego zaktada m.in. zwigkszenie zasobow nowych mieszkan, o strukturze
zroznicowanej pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjng ofertg¢ zarowno dla
mieszkancow Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§ 2 ust. 3 pkt 3) oraz
podnoszenie warto$ci nieruchomosci w strategicznych obszarach rozwojowych iw innych obszarach
podlegajacych przeksztatceniom, poprzez wysoka jako$¢ rozwigzan urbanistycznych oraz nowych realizacji
architektonicznych (§ 2 ust. 3 pkt 6).

Biorac pod uwage powyzsze, zasadnym jest przedlozenie pod glosowanie Rady Miasta Katowice
przedmiotowego projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Mikotowskiej w Katowicach.
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