UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2026 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. 1 Maja w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, z p6zn. zm.) w zwiagzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754) oraz art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. 1 Maja w Katowicach, polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi, garazem oraz infrastruktura
drogowa i techniczna.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan: 9 000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan: 11 000 m?;

3) minimalng liczb¢ mieszkan: 165;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan: 205;

5) zakres powierzchni uzytkowej przeznaczonej na dziatalnos$¢ handlowa i ustugowa: nie wigcej niz 1 250 m2,
lecz nie mniej niz 5% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
polegajace w szczegolnosci na rozbiorce istniejgcego budynku hotelowego, przebudowie i rozbidrce nieczynnej
i kolidujacej infrastruktury technicznej, zmianie zagospodarowania terenu i jego zabudowie budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z lokalami ushlugowymi, garazem, infrastruktura drogowa i techniczna,
elementami matej architektury, uksztattowaniu terenu i zieleni.

§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) doprowadzenie wody poprzez przytaczenie do istniejacej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekéw bytowych poprzez przytaczenie do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) odprowadzenie wod opadowych poprzez przylaczenie do istniejagcej sieci kanalizacji deszczowej,
w przypadku braku mozliwosci przylaczenia wody opadowe zagospodarowaé we wlasnym zakresie
w obrebie swoich dziatek, przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pdzn. zm.);

4) doprowadzenie energii elektrycznej poprzez przylaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
5) doprowadzenie ciepta poprzez przytaczenie do istniejacej sieci cieptownicze;j.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:

a) wode: 83,52 m?/dobe,

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: 83,52 m3/dobe,
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¢) odprowadzenie wod opadowych: 65,2 dm?/s,
d) energie elektryczna: moc przytaczeniowa 747 kW,
e) ciepto: 0,9164 MW;

2) niezbednej liczby miejsc postojowych:

a) dla samochod6éw osobowych: od 165 do 205 miejsc postojowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny,

b) dla rowerow: od 165 do 205 miejsc postojowych;

3) sposobu zagospodarowania odpadow:
segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie z ustawa
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze oraz wbudowanym garazem,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: dojscia piesze, wewnetrzny uktad komunikacyjny, wjazdy
do garazu, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona na gruncie rodzimym i stropodachach, przestrzen
rekreacyjno - wypoczynkowa, miejsce rekreacyjne, elementy malej architektury,

c¢) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi publicznej: ul. Mikotaja Reja i ul. Dhugie;j,

d) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okres$laja zataczniki
nr 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2: 4 628 m?,
b) powierzchnia zabudowy: nie mniej niz 3 500 m?, nie wiecej niz 3 800 m?,
¢) powierzchnie utwardzone: nie wigcej niz 800 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa,

e) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz 16 000 m?, nie wiecej niz 17 700 m?,
f) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos¢ budynku oraz liczba kondygnacji:
-- wysoko$¢: nie wiecej niz 25 m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych: nie wigcej niz 7,
-- liczba kondygnacji podziemnych: nie wiecej niz 2,
- wymiary rzutu poziomego:
-- dhugos¢ 65 + 71 m, szeroko$¢ 53 + 58 m,

- dachy ptaskie, w czesci stropodach o funkcji rekreacyjnej (w tym: zielen urzadzona, mata architektura,
teren biologicznie czynny);

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji mieszkaniowej na Srodowisko:
inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie stanowi przedsigwziecia mogacego znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w $wietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z p6zn. zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjq
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 71/2, karta mapy 41, obrgb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;
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2) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 71/4, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

3) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 72/2, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

4) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 72/3, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

5) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 75/2, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

6) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 75/6, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

7) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 75/8, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

8) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 78/3, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

9) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 79/3, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

10) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 79/4, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

11) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 80/3, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

12) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 80/4, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

13) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 81/1, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

14) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 88/3, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

15) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 88/4, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

16) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 87/7, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

17) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 87/8, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

18) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 87/9, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

19) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 75/7, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

20) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 81/2, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

21) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 82/2, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

22) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 78/4, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie;

23) jednostka ewidencyjna Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 88/1, karta mapy 41,
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie.
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§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. outatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla sie¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztaltowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, z pdzn. zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejgcg zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, o ktorej mowa w § 1, skladaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;

2) zatacznik nr2 — sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja 1 — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna;
4) zalacznik nr 4 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja 2 — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami wbudowanymi
Katowice, ul. 1 Maja/ Dudy-Gracza

Rady Miasta Katowice
zdnia .......cceeeennnen. 2026 r
Granica terenu objetego wnioskiem
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Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazami wbhudowanymi

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr

Rady Miasta Katowice

Zagospodarowanie terenu

Katowice, ul. 1 Maja/ Dudy-Gracza
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Granica terenu objetego wnioskiem

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
projektowany budynek - OBRYS PARTERU

projektowany budynek - obrys kondygancji podziemnej

projektowany budynek - obrys balkonéw
projektowan nek - dach zielony na kondygnacjach

K budy ggi
nadziemnych (50% powierzchni wigczone do bilansu
powierzchni biologicznie czynnej)

projektowany budynek - ilo$¢ kondygancji nadziemnych

rzedna podtogi parteru proejktowanego budynku
wejscie gtéwne do budynku (do czesci mieszkalnej)
wejscie do budynku (do lokali uzytkowych)

wjazd i wyjazd z garazu podziemnego

wjazd na dziatke

komunikacja i nawierzchnie

[0,0100,0000/000/00000,0000]

SKALA 1:500

projektowane wjazdy do garazy - kostka brukowa

projektowane chodniki i place
- kostka brukowa, betonowa

projektowane chodniki i place na dachu garazu - patio
- kostka brukowa, betonowa

powierzchnia biologicznie czynna
- zielen urzadzona

projektowane nasadzenia - drzewo w donicy

projektowane nasadzenia - ogrodzenie ogérdkéw

projektowane nasadzenia - drzewo na gruncie rodzimym
do wysokosci 3m

projektowany teren rekreacji
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — Dz. U. 22025 .
poz. 1754 (dalej: specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktdry zamierza zrealizowac inwestycje mieszkaniows, moze
za posrednictwem Prezydenta Miasta wystgpi¢ do wilasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada
Miasta, zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajace zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. 1 Maja w Katowicach, polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi, garazem oraz wewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, towarzyszaca infrastruktura drogowa itechniczng oraz elementami matlej
architektury na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 71/2, 71/4, 72/2, 72/3, 75/2, 75/6, 75/8, 78/3, 79/3, 79/4,
80/3, 80/4, 81/1, 88/3, 88/4, 87/7, 87/8, 87/9, 75/7, 81/2, 82/2, 78/4, 88/1, karta mapy 41, obrgb ewidencyjny
0002 Dz. Bogucice-Zawodzie, wystapita w dniu 17 marca 2026 r. do Rady Miasta Katowice firma Atal Spotka
Akcyjna z siedzibg w Cieszynie przy ul. Stawowej 27 (dalej: Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowa o powierzchni 4 628 m? zgodnie z danymi z ewidencji
gruntow i trescig ksiegi wieczystej potozony jest przy ul. 1 Maja i Mikotaja Reja w Katowicach, jednoczes$nie
planowane skomunikowanie inwestycji przewidziano od ul. Mikotaja Reja i ul. Dlugie;.

Teren, na ktorym realizowane bedzie planowane przedsiewzigcie nie jest wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa §laskiego oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Teren ten nie znajduje si¢ w aktualnym rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi.

W  bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsiewzigcia nie wystepuja obszary podlegajace ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
w $wietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.).

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopelnione, co zostato szczegdtowo opisane
ponizej.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren objety wnioskiem polozony jest na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — Uchwala nr XVII/294/15 Rady Miasta Katowice z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Dudy-Gracza,
ul. 1 Maja i ul. Bogucickiej w Katowicach — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia 18 listopada
2015 r., poz. 5775 (dalej: plan miejscowy) — na terenach o oznaczeniu: 1U, 1KDD, 2KDD i KDZ. Obszar
objety planem miejscowym stanowi strefe zabudowy Srodmiejskiej.

W zlozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego
migdzy innymi w zakresie przeznaczenia terenu i funkcji budynku, linii zabudowy, wskaznika powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnej liczby kondygnacji i wysokosci budynku.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — Dz. U. 22023 r.
poz. 1688, z pdzn. zm. (dalej: ustawa o zmianie upzp), inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
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warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Z uwagi na fakt, Zze niniejsza uchwala dotyczy terenu, na ktéorym obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - przedtozono rowniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze
oddziatywania na §rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — Uchwata
nr XXI/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - Il edycja wraz ze zmianami
wprowadzonymi Uchwata nr LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r. (dalej: Studium),
przedmiotowy teren potozony jest w granicach obszaru intensywnej zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
i wielofunkcyjnej (jednostka urbanistyczna o symbolu: C.5 MUw1).

W zlozonym wniosku wykazano, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
Studium.

Zgodnie z zapisami Studium obszar C.5 MUw] przeznaczony jest m.in. pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa. Wnioskowana inwestycja spetnia warunki zawarte w Tabeli III-1
Studium, tj. nie przekracza ona rekomendowanego maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy dla
zagospodarowania obszar6w wydzielonych na rysunku Studium, nie przekracza réwniez maksymalnej
wysokosci zabudowy dopuszczajacej ksztattowanie dominant. Z uwagi na specyficzna lokalizacje inwestycji
w narozniku kwartalu urbanistycznego, u zbiegu dwoéch gldwnych ulic miasta, wykonanie dominanty
wysokos$ciowe] na terenie objetym wnioskiem jest jak najbardziej uzasadnione. Planowana inwestycja
mieszkaniowa jest rOwniez zgodna z pozostaltymi ustaleniami Studium, dotyczacymi rekomendowanych
parametrow 1 wskaznikow w zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz liczby miejsc
parkingowych.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktorych mowa w art. 17
specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice Nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie okre$lenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (ze zmianami wprowadzonymi uchwata
Rady Miasta Katowice Nr XX/342/25 z dnia 25 wrzesnia 2025 1.), tj.:

- posiada dostep do drogi publiczne;j,

- posiada zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostgp do sieci wodociaggowej i kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz cieptowniczej,

- spetnia wymogi w zakresie: odleglosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtoéci inwestycji mieszkaniowej od szkoly podstawowe;j,
lokalizacji inwestycji na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku, rekreacji lub
sportu,

- spelnia wymogi w zakresie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

- spelnia wymogi odpowiedniej liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obshugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej,

- spetnia wymogi w zakresie nieprzekraczalnej wysokosci budynkow.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. 1 Maja w Katowicach

Wnhniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlozony zostal w dniu 17 marca 2026 r. Inwestor
skorygowat wniosek w dniu 18 marca 2026 r. Wobec stwierdzenia kompletno$ci wniosku rozpoczeto
procedure zmierzajaca do podjecia uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Przedmiotowa procedurg przeprowadzono zgodnie z przepisami specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2
ustawy o zmianie upzp stanowiacym, ze do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, albo ich zmian, wszczgtych
i niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe specustawy, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d, ktore stosuje
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si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
ustawy o zmianie upzp.

W dniu 20 marca 2026 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji.

Do dnia 10 kwietnia 2026 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 1 14 specustawy, tj. nie poézniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomit wlasciwe organy o mozliwos$ci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit
do wlasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

Wnhniosek uzyskatl wymagane przepisami uzgodnienia i opinie.
Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie upzp, Rada gminy,
podejmujac uchwate w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] bierze pod uwagg zaréwno stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta jak ipotrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w Studium (cz¢s¢ 11, rozdz. I § 2),
jest uksztattowanie zrownowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in. oferujacej wszechstronne
zaspokojenie potrzeb mieszkancow 1 dogodna dostepnos¢ ustug. W ramach celow sktadowych
wyszczegolniono m.in. krystalizacje struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz wzrost kapitatu
urbanistycznego.

Krystalizacja struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta zaktada m.in. wzmocnienie roli §rodmiescia Katowic
jako centrum Metropolii poprzez koncentracje funkcji metropolitalnych: administracyjno-biurowych, handlu
detalicznego, ustug dla biznesu (zwlaszcza sektora BPO, SCC, KPO, IT) i ustug spotecznych o regionalnym
i ponadregionalnym znaczeniu, zabudowy mieszkaniowej o wysokim standardzie.

Wzrost kapitatu urbanistycznego zakltada m.in. zwiekszenie zasobéw nowych mieszkan, o strukturze
zréznicowane] pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjna oferte zarowno dla
mieszkancow Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§ 2 ust. 3 pkt 3) oraz
podnoszenie warto$ci nieruchomo$ci w strategicznych obszarach rozwojowych i w innych obszarach
podlegajacych przeksztalceniom, poprzez wysoka jako$¢ rozwigzan urbanistycznych oraz nowych realizacji
architektonicznych (§ 2 ust. 3 pkt 6).

Uwzgledniajac mozliwosci rozwoju miasta, jak rowniez cele polityki przestrzennej wynikajgce z ustalen
Studium, ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na omawianym terenie jest zasadne.

Bioragc pod uwage powyzsze, zasadnym jest przediozenie pod glosowanie Rady Miasta Katowice
przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. 1 Maja
w Katowicach.
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