MIKOLOWSKA OD NOWA 'DJE\’EEM

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestyc;ji mie\gﬂeaniowej przy ul. Mikotowskiej w Katowicach (Wniosek nr 3/2026)
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LOKALIZACJA INWESTYCIJI JI'IM
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA ( KOSCIOL pw. APOSTOLOW PIOTRA
WIELORODZINNA TEREN OBJETY WNIOSKIEM | | PAWLA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA p , :
»NOVA MIKOLOWSKA” AWF KATOWICE ] PAtAC MtODZIEZY J
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OBECNE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOS 'DJEVELOPMENT

Teren ogrodzony, niezagospodarowany i wytaczony z codziennego uzytkowania
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PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI JnM

DEVELOPMENT

Inwestycja mieszkaniowa z funkcjg ustugowa i rekreacyjng




PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI JnM

DEVELOPMENT

Naroznik potnocno-zachodni od strony ulicy wewnetrznej




PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI JnM

DEVELOPMENT
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Plac ogolnodostepny - naroznik potudniowo-wschodni




PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI 'DJEEM
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Otwarcie widokowe na kosciot sw. Apostotow Piotra i Pawta
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PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE NIERUCHOMOSCI Q\EM
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Widok z poziomu placu publicznego w strone drogi wewnetrznej ul. Strzeleckiej
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KONTEKST PLANISTYCZNY SR TRIGEENT

Projekt Planu Ogélnego Miasta Katowice przewiduje dla V
tego terenu funkcje mieszkaniowg wielorodzinng z |

ustugami oraz dopuszcza zabudowe o wysokosci do 35 m.
To kierunek zgodny ze srodmiejskim charakterem obszaru
i sposobem uzupetniania istniejgcej struktury miasta.
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Projekt JHM realizuje te zatozenia poprzez zabudowe

mieszkaniowo-ustugowg, uporzagdkowanie —
. . . 7 . . . . ~. My
niezagospodarowanej nieruchomosci oraz wtgczenie jej w 400S Uy

A

codzienne funkcjonowanie tej czeéci Srédmiescia.
3860Uz

/ Oznaczenie terenu wg projektu Planu Ogdlnego: 1POG-430SW 264SU
Przeznaczenie: strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, (...)

26550)

* maks Nadziemna Intensywnos¢ Zabudowy 3,0

* maks Udziat Powierzchni Zabudowy 80%

* maks Wysokos¢ Zabudowy 35m

* min Udziat Powierzchni Biologicznie Czynnej 10%
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PROJEKT MIESZKANIOWY VS. WARIANT BIUROWY LTI

Dla terenu wydane jest pozwolenie na budowe biurowca. Projekt mieszkaniowy stanowi korzystniejszg alternatywe:
* Wysokosc: Projekt JHM jest nizszy o ponad 1,5 m od biurowca

* Powierzchnia zabudowy czesci nadziemnej: ok. 3 500 m? (zabudowa mieszkaniowa) wobec 4 267 m? (biurowiec)

* Bryta: Elewacja rozbita na trzy czesci wzgledem jednolitej bryty biurowca.

= U U | J PR [H M H] e (H A A HIHI ] AP
o | ﬁ?l’ﬂ (G j I DFT _| *mﬁﬁ}‘, ET ‘['T
nizszy o ponad 1,5m n GGneE 6o O A e O Re
K —o+23,05=42988mnpm. - — — — L2 g N AEEAE [EA A AN F ™ fAH AR AR
+20m s g N [HATHFHE A e H B JI S H H A BE
Wi el S _— _ HITTT FH (A ] e H A B AE B HH B A
g —t IR [ MO O I -
s s B ELEWACJE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO
N D —
|3 s————F
-~ L e —— 2 5. { Wil T FEER
e e w% _____________________ L ]
0 | aparen _ 1 (parter) | ?_ a JillJlJlJ]ﬂ[ llllJlJlJlEHIJi llJﬂJEH HJIEIIJlJlJH ilillHHJ il T Ca
. !‘EEE_TE,,T.M — T ) ﬁiﬂlll[li]ﬂiﬂll[ililﬂijﬂlﬂlililllﬂl]MUJJHliliJiJﬂﬂiﬂlﬁllfﬂifﬂiﬁﬂﬂlililﬂﬂ!ﬂﬂ 3
N- i s — — — — v A anien Eijéﬂlllllﬂlﬂﬂﬂﬂﬂlﬂﬂﬂl lLIllIlfllIJlJlLlll[IIIlIJIJIJllIlIlIIIlIJlJIJIllﬂﬂllIIJIJllIJJHL‘ﬂ?L‘“TI
I . ’ ) , 1l , aemn
[ | J o] 1L ™
PROJEKTOWANY BUDYNEK BIUROWY ’4 F | Ml 5
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ELEWACJE BUDYNKU BIUROWEGO wg aktualnego PnB



UTRZYMANIE SRODMIEJSKIEGO i LOKALNEGO CHARAKTERY ZABUDOWY

Wysokos¢ projektowanych
budynkéw odpowiada sasiednie;j
zabudowie mieszkalnej ,,Nova
Mikotowska”

Bryta i elewacje budynku
dostosowane do rozwigzan
zastosowanych w budynkach
sgsiadujgcych

Utrzymanie kwartatowego rodzaju
zabudowy

Koncepcja JHM umozliwia przyszie
uporzgdkowanie pozostatej czesci
kwartatu - terenu stacji Shell

Realizacja projektu to
uporzadkowanie lokalnego uktadu
drog — przekazanie fragmentu

ul. Strzeleckiej Miastu
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ZAGOSPODAROWANIE KWARTAtU Z UWZGLEDNIENIEM ZABUDOWY SASIEDNIEJ Q\EM

min. 17,5m
-odlegtos¢ przestaniania dla
zabudowy srédmiejskiej

|
UL MKOLOWSKA J—
e * J

.........

Budynek biurowy wysokosci 25m w

= I
|
|
|
\ |
/ |

| U

r - - - - ‘ r -------
zgodnosci w Miejscowym Planem L PR Y ﬁ"
Zagospodarowania Przestrzennego —O0—— 0 &— —

: 0 1
~ X |
- I
|

Pl

>
Mozliwos¢ zapewnienia i
A . |
nastonecznienia w wypadku 1

- - - <
zabudowy mieszkaniowej |
|
(:')l
L4 =
- e -r =l il
2 | L |

Projektowana zabudowa
mieszkaniowa

e —
-
e
A

VA AN\ \\%\\V‘\\ N N 7 LN\ S



: JnlVI
OS WIDOKOWA DOSTOSOWANA DO KWARTALtOWEJ ZABUDOWY

DEVELOPMENT
w |\ M

WIDOK WARIANTU 2 0D STRONY NOVEJ MIKOLOWSKIEJ WIDOK WARIANTU 2 0D KOSCIOLA PIOTRA | PAWLA
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Projektowany tacznik miedzy budynkami Widok na kosciét Piotra i Pawla nie jest |
zamyka kompozycyjnie o$ widokowa od ograniczany przez projektowany tacznik

strony Novej Mikotowskiej
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NOVAMIKOLOWSKA 3 : e

SCHEMAT URBANISTYCZNY OSI WIDOKOWEJ W WARIANCIE 2




ZIELONA | OTWARTA PRZESTRZEN ZGODNIE Z WNIOSKAMI MIESZKANCOW
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KLIENTA

STACJI

BEZNZYNOWEJ_[ !

stacja transformatorowa
| projektowana jako podziena|

badz wbudowanal .
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miejskiego

Powiegkszenie
ogolnodostepnego
placu miejskiego

podcif:nia w obreb placu

wycofanie blidynku i wigczenie

Podkreslenie zabytkowej
zabudowy Kosciota
Apostotéow Piotra i Pawta
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( Zwiekszenie udziatu zieleni J
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Uzupetnienie zabudowy
w miejscu osi widokowej
z pozostawieniem przejscia




KOMUNIKACJA | MOBILNOSC

Wskaznik miejsc postojowych:

Projekt zaktada osiggniecie wskaznika

min. 0,9 miejsca postojowego na mieszkanie
(wymagane 0,8)

Uktad drogowy: Obstuga odbywa sie przez uktad
lokalny (ul. Strzelecka), bez bezposredniego
wyjazdu na ul. Mikotowska, co odcigza gtdwna
arterie

Rytm ruchu: Funkcja mieszkaniowa generuje
ruch roztozony w czasie

Poprawa komunikacji pieszej i dostepnosci
dzieki likwidacji ogrodzen i nowym obszarom
udostepnionym publicznie

A . S
./ WJAZD DO GARAZU
PODZIEMNEGO
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DOSTOSOWANIE PROJEKTU DO POSTULATOW SPOtECZNYCH 'DJEEM

Zwiekszenie udziatu zieleni:

Zwiekszono zakres nasadzen

i powierzchni zielonych w ramach catego
projektu

Powiekszenie placu ogdlnodostepnego:
Powierzchnia placu zostata zwiekszona,
aby stworzy¢ bardziej komfortowa
przestrzen publiczng w rejonie kosciofa

Korekta osi widokowej: Wprowadzono
tacznik w gdérnej czesci budynku, ktory
domyka kompozycje urbanistyczng i
zapobiega wrazeniu ,przypadkowego
rozciecia” bryty

Lokalizacja stacji trafo: Rekomendujemy
wbudowanie w bryte budynku
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KORZYSCI PUBLICZNE WYNIKAJACE Z REALIZACIJI INWESTYCJI e by
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MIKOLOWSKA OD NOWA
ODZYSKAJMY PRZESTRZEN DLA MIESZKANCOW

JHM DEVELOPMENT S.A.
Ul. Unii Europejskiej 18 A
96 — 100 Skierniewice
katowice@jhmdevelopment.pl
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MIESZKANIA 1 DOMY 1 APARTAMENTY
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LOKALIZACJA — OBSZAR DAWNYCH ZAKLADOW , ARMAK” Sy AS W

Strategiczne potozenie:

Obszar o powierzchni ponad 1 ha
w scistym centrum Katowic
(dzielnica Srodmiescie-Zateze)

przy ul. Mikotowskiej -TEREN DAWNYCH s

ZPAP ARMAK: .

Kontekst historyczny: Teren po dawnych
zaktadach armatury przemystowej ,Armak”

TEREN ' \\
OPRACOWAN|A{5\ A




ZAGOSPODAROWANIE KWARTAtU Z UWZGLEDNIENIEM ZABUDOWY SASIEDNIEJ g\gM
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ZGODNOSC Z LOKALNYMI STANDARDAMI URBANISTYCZNYMI KATOWIC L

K
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Dostepnos¢ komunikacji publicznej, A
ustug, handlu, edukacji i terenéw /,/;"'

rekreacyjnych w krotkim zasiegu 10-20min
pieszym ogranicza zaleznos¢ %
codziennego funkcjonowania inwestycji

od ruchu samochodowego




ANALIZA WYSOKOSCI SASIEDNIEJ ZABUDOWY
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Granica terenu objetego
wnioskiem-

Projektowane obleklgo
wysokosciod 22 do 25 m

Budynki istniejace o wysokosci
wigkszej lub rownej wysokosci
obiektow objetych wnioskiem,
w odlegtoéci nie wigkszej niz
500m od terenu objetego
wnioskiem
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ANALIZA DOSTEPNOSCI PIESZE)

ciag pieszy bez
barier faczacy
ulice
Mikotowska i

|

3o garazu -1 -

d do garazu
w parterze
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wejscia
dostepne
bezposrednio
Z poziomu
ulicy od strony
osiedla Nova

SEGMENT
SEGMENT

Mikolowska
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wejécia do lokali ustugowych zlokalizowane sa bezposrednio na poziomie
placu miejskiego

dostep do klatek schodowych na poziomie ul. Mikolowskiej i drogi wewnetrznej

chodnik wzdtuz ul. Mikolowskiej prowadzony w spadku maksymalnie 6%

dojscie poprzez podcien dostepny bez barier z poziomu placu miejskiego, zgodnie z
widokiem 1

dostep na dziedziniec wewnetrzny, do klatek schodowych i lokali ustugowych z
poziomu placu miejskiego

usyluwanie kamery dla zataczonego widoku 1

nowy cigg komunikacyjny pomiedzy ulicami Strzelecka a Mikotowska

WIDOK 1
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