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FORMA KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA

KUBERSKI Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

LOKALIZACJA

ZESPOL SZKOLNO-PRZEDSZKOLNY MIEJSKI DOM KULTURY PAWILON ZABUDOWA MIESZKANIOWA ZAKEAD PRODUKCUI PRZEDMIOTOWY TEREN
NR 10 W KATOWICACH "POLUDNIE" HANDLOWO-UStUGOWY WIELORODZINNA OGRODKI DZIALKOWE OPAKOWAN 7 PAPIERU OBJETY WNIOSKIEM
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ZABUDOWA MIESZKANIOWA / TECHNIKUM NR 15 OSRODEK REHABILITACI,

/

\
WIELORODZINNA IM. TOMASZA KLENCZARA GABINETY LEKARSKIE "REHABILIS" PRZYSTANEK \_ TERENY NIECZYNNEJ

\
AUTOBUSOWY \KOPALNI MURCKI
OGOLNODOSTEPNY PLAC MIEJSKI OSRODEK SPORTOWY DZIAtKA ZAREZERWOWANA

ZABAW NA DZIALCE MIEJSKIEJ PRZY UL. BOYSA ZELENSKIEGO HOTEL "REHABILIS" POD BUDOWE MIEJSKIEGO BASENU\\
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FORMA KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA

CUBERSKI Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

Standardy urbanistyczne
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Legenda:

obszar opracowania

szkota podstawowa

tereny sportu i rekreacji

przystanek autobusowy

o{J[H0

m odlegtos$¢ do przystanku Kostuchna Kopalnia Murcki, przy ul. Tadeusza Boya-Zelehskiego - ok. 49 m
m odlegtos$¢ do Zespotu Szkolno-Przedszkolnego Nr 10 w Katowicach przy ul. Kazimierza Lepszego 2 - 450 m
W sktad Zespotu Szkolno-Przedszkolnego wchodzq: Szkota Podstawowa Nr 29, Miejskie Przedszkole Nr 41.
m odlegto$¢ od Miejskiego Osrodka Sportowego (MOSIR KATOWICE) przy ul. Tadeusza Boya-Zelefskiego 96C (powierzchnia terenu ok. 22000m?2) - 101 m
m odlegtos¢ od ogdinodostepnego placu zabaw na dziatce miejskiej przy ul. Jana Kiciuczyka (powierzchnia terenu ok. 558 m?) - 182 m
m odlegtosc od trasy rowerowej nr 1 (czerwonej) przebiegajgcej leSnym duktem - 520 m
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FORMA KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA

CUBERSKI Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

Fragment obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw Analiza ze studium
zogospodorowonio przestrzennego miasta Katowice
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Teren objety wnioskiem znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem Pul (tj. obszary zabudowy

; produkcyjnej, infrastruktury technicznej i komunalnej) - na ktdérych projektuje sie zabudowe
P'i/"},t\ﬁ PolPul,,, , mieszkaniowq wraz z garazem podziemnym, dojsciami, dojazdami do budynkdw, miejscami

812151

parkingowymi, infrastrukturg technicznq i zieleniq urzgdzonag.
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1050157

P43/ZL P43/

Obszar opracowania

112849

pas/2L -
Pul - tereny zabudowy produkcyjnej,

infrastruktury technicznej i komunalnej

zzzzzzzz

Tabl. IlI-2 Rekomendowane wskazniki miejsc parkingowych, z zastrzezeniem p. 2.2.1

liczba miejsc maksymalna
: liczba miejsc
il i jednostka . vt :
Rodzaj uzytkowania (zrodto ruchu) cdiasionia n,:,;{:a maksyiloa "mv:t(s) ‘;: nl:go uwagi
parkowania
1 2 3 4 5 6
CANLIRNA NSRS Obszar objety opracowaniem byt w przesztosci wykorzystywany jako tereny produkcyjne (Kopalnia
Wielorodzinna , w tym apartamentowe
R e Lieeane P i i o080 20% - miGjSCR Wegla Kamiennego "Boze Dary" w Katowicach wraz zaktadem przetwodrstwa wegla), w zwigzku z czym
mieszkania 3 lub wiecej izbowe 1 mieszkanie 1,0 2,5 1,25 Jogolnodostepne
Do buidevatichw armuralne Y resshants 0,23 LAy &5 przedmiotowy wniosek nie uwzglednia analizy niesprzecznosci proponowanych rozwiqzan ze Studium
] o o o , o Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Katowice (podstawa prawna -
2.3. W obszarach dobrej dostepnosci komunikacji publicznej potozonych poza strefa limitowanego
parkowania (korytarze komunikacji zbiorowej okres’lope iznchrona_ 300m od przystankéw autobusowych t 5 kt. 4 Ust tatwieniach # L Ii PP tveii . k . h
lub tramwajowych) i odpowiednio wysoka czestotliwoscia kurséw (min. co 15 min autobus lub tramwaj), art. o, PKI. stfawy O vuraiwieniach w przygorowaniu | reqizacjli InwesryCji mieszcaniowychn oraz
zaleca sie ograniczanie dopuszczalnej liczby miejsc parkingowych, o 25-50% w stosunku do wielkosci
wynikajacych ze wskaznikow maksymalnych; obszary dogodnej dostepnosci komunikacji publicznej inwesfycji fowgrzyszqcych).

w stanie istniejacym wskazane sa na rysunku pn. "Obszary polityki parkingowej".

TEREN INWESTYCJI ZNAJDUJE SIE W STREFIE DOBREJ DOSTEPNOSCI
KOMUNIKACYJNEJ DLATEGO PRZYJMUJE SIE WSKAZNIK MIEJSC POSTOJOWYCH

1,25
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h OR KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA
Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

KUBERSKI

Fragment obowigzujacego MPZP Analiza z MPZP

Zgodnie z Uchwatg nr XXXVI/737/05 Rady Miasta Katowice z dnia 31 stycznia 2005r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowych dzielnic
miasta Katowice, wskazany obszar opracowania lezy na tferenie oznaczonym

symbolami P, S, UC, KT oraz KK, ZD, MW. Znajduje sie rowniez w strefie ochrony
konserwatorskiej A.

m Obszar opracowania

USTALENIA OGOLNE

— GRANICA ADMIMISTRACY JNA MIASTA

GRANICE DZIELNIC WG PODZIALU NA JEDNOSTKI POMOCNICZE RAD WSPOLNOT SAMORZADOWYCH

T T 7| GRANICA TERENLU OBJETEGO PLAMNEM

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

== "= "] GRANICA TERENU GORNICZEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRIEZNACZENIU LUB ROZNYCH RODZAJACH ZAGOSPODAROWANIA

- DBOWIAZUJACE

GRANICE STREF KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DOBR KULTURY

El STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] "A*

STREFA OCHRONY KONSERWATORSEKIE] "B*
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRAN ICZAJACYMI

TERENY DZIALALNOSCI WYTWORCZE] | USEUGOWE)

TERENY SKEADOWANIA | MAGAZYNOWANIA
TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH 1 USLUG
TERENY USLUG KOMERCYJNYCH

- WIELORODZINNE)

KK TERENY KOLEJOWE

20 | YERENY OGRODOW DZIALKOWYCH

/godnie z Ustawq z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych art. 5 pkt. 3 inwestycje
mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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FORMA KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA

CUBERSKI Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

Alternatywna koncepcja
realizacji inwestycji zgodnie z
funkcja przewidziang w MPZP

Wskazany obszar opracowania lezy na terenie

oznaczonym symbolem P, S, UC, KT co wskazuje
odpowiednio na:

i s . L SN P — tereny dziatalno$ci wytwérczej i ustugowe;j

S — tereny skladowania i magazynowania

UC - tereny ustug komercyjnych

KT — tereny urzadzen komunikacyjnych i ustug.
Fragment terenu od strony zachodniej potozony jest
na terenie o nastepujgcym przeznaczeniu:

KK - tereny kolejowe;

ZD - tereny ogrédkow dziatkowych;

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszane;j.

Wizualizacja przedstawia widok z lotu ptaka na
projektowang hale logistyczng o prostokgtnym

rzucie i wysokosci okoto 12 m. Rampy

roztadunkowe zlokalizowano od strony zjazdéw,

5. N, e tj. ulicy T. Boya-Zelenskiego.
o Oy j. ulicy T. Boy g

WADY REALIZACJI INWESTYCJI:

utworzenie wewnetrznej przestrzeni niedostepnej dla mieszkancow sagsiednich budynkow,
teren ogrodzony

znaczne catodobowe obcigzenie istniejgcej drogi jednojezdniowej, dwukierunkowej (ul. T. Boya-
Zelenskiego) w zwigzku z obstugg projektowanej inwestycji przez samochody ciezarowe oraz
pojazdy dostawcze;

zwiekszenie poziomu hatasu w otoczeniu inwestycji;

niewykorzystanie istniejgcej infrastruktury spotecznej i ustugowej, w tym szkoty podstawowe;,
osrodka sportowego, parku oraz lokalnych sklepéw;

obnizenie atrakcyjnosci oraz potencjalny spadek wartosci sgsiedniej istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, brak spetnienia potrzeb i oczekiwan mieszkancow. str. 8
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FORMA

KUBERSKI

KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA
Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Granica ferenu objetego wnioskiem

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
- obrys parteru

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
obrys nadwieszen kondygnacji powyzej parteru

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
obrys cofnieC wyiszych kondygnaciji

projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
- ilo$¢ kondygnacji

projektowany budynek - obrys balkonu

projektowany budynek - obrys kondygancii
podziemne;j

projektowany budynek - pomieszczenie do
gromadzenia odpadow

projektowany budynek - wejscie do czesci
mieszkalnej
projektowany budynek - wejscie lokalu ustugowego

projektowany budynek - zjozd do garazu
projektowane jezdnie
- kostka brukowa, betonowa

projektowane miejsca postojowe
- kostka brukowa, betonowa

projektowane chodniki - komunikacja piesza
- kostka brukowa, betonowa

projektowane tarasy
- kostka brukowa, betonowa

powierzchnia biologicznie czynna
- Zielen urzqdzona - frawy

elementy matej architektury w postaci siedzisk, donic, per

str. 10



FORMA

KUBERSKI

takze rozwigzania porzgdkujgce ruch kotowy i pieszy na terenie osiedla.
wspdlnych oraz zwiekszajgce komfort codziennego uzytkowania.

Slgskiej, a takze dostep do podstawowych ustug i infrastruktury miejskiej.

PRZESTRZENIE WSPOLNE  KIERUNKI KOMUNIK

=

ACJI

LS
P

Al P
: =, -

e g

Moizliwe korzysci wynikajqce z realizacji inwestycji

. Wewnetrzna przestrzeh osiedla bedzie dostepna i otwarta dla kazdego, co zapewni bezpieczne miejsce do spacerdw, wypoczynku oraz zabaw dla dzieci.
‘ Czytelna organizacja przestrzeni wspdlnych — potprywatny otwarty dziedziniec z funkcjami rekreacyjnymi i placem zabaw, oddzielony od ruchu kotowego.

Zastosowane rozwigzania, takiej jaok starannie wytyczone chodniki, oswietlenie, wygodne tawki, bezpieczny plac zabaw i rekreaciji oraz stojaki rowerowe uwzgledniq potrzeby lokalnej spotecznosci, w tym
przede wszystkim oséb starszych, z niepetnosprawnosciq oraz dzieci.

. Projektowana zieleh bedzie miata charakter zréznicowanej i bujnej, naturalnej i ozdobnej. Jej réznorodnos¢ pod wzgledem wysokosci, sezonowosci czy koloru wptynie na atrakcyjnos¢ miejsca przez caty rok
i stworzy atmosfere parkowego zacisza.

‘ Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nad garazem z zielenig urzgdzong, wspierajgcq retencje i mikroklimat.

. Wprowadzona funkcja ustugowa w parterze budynku od strony ul. Boya - Zelefskiego w zasiegu pieszym, w tym m.in. apteka, piekarnia, fryzjer czy osiedlowy sklep, utatwi codzienne zycie, oszczedzi czas
podrézy i ograniczy konieczno$¢ dalszych dojazddw mieszkancom oraz lokalnej spotecznosci. Funkcja ta bedzie réwniez dziatata ozywczo dla istniejgcych ciggdw pieszych w catej dzielnicy.

. Poprawa dostepnosci transportowej dzieki komunikacji miejskiej i bliskosci przystanku kolejowego, co skraca dojazdy i moze ograniczyé ruch indywidualny.

Skala zabudowy planowanych budynkéw zmniejsza sie w kierunku ulicy Boya- Zelehskiego, co pozwala na tagodne wpisanie zabudowy w istniejgcy kontekst dzielnicy. Wzdtuz ulicy powstanie szpaler drzew,
a lokale ustugowe z wejsciami od strony ulicy bedq zachecac do spacerdw i odpoczynku, tworzgc tym samym przyjazng przestrzeh miejskg.

. Uzupetnienie struktury mieszkaniowej dzielnicy poprzez zrdznicowane typy lokali, zwiekszajgce dostepnosé mieszkan i ograniczajgce rozlewanie sie zabudowy. Partery ustugowe wspierajg
samowystarczalnos$¢ obszaru.

. Planowana inwestycja wpisuje sie w przyjety przez miasto Katowice kierunek rewitalizacji terendw gorniczych i przywrdcenie ich do zywej tkanki miasta z poszanowaniem historii miejsca oraz dzielnicy.

. Wptyw ekonomiczny, w tym zwiekszenie wptywdw podatkowych i rozwéj lokalnej przedsiebiorczosci.

KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA
Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

Osiedle zlokalizowane w dzielnicy Kostuchna w Katowicach obejmuje nowoczesny budynek
mieszkalny wielorodzinny z uzupetniagjgcg funkcjg ustugowo-handlowg w parterze. W ramach
inwestycji zaprojektowano podziemny garaz zapewnigjgcy miejsca postojowe dla mieszkahcdw, a

Uktad urbanistyczny przewiduje otwarty wewnetrzny dziedziniec o charakterze potprywatnym, w
ktérym zlokalizowano zréznicowang strefe rekreacyjng oraz plac zabaw. Teren uzupetniono o zieleh
urzqgdzong, w tym nasadzenia drzew i krzewdw, poprawiagjgce mikroklimat i jakos¢ przestrzeni

Lokalizacja inwestycji zapewnia dostep do infrastruktury transportowej — zarbwno w zakresie
komunikaciji indywidualnej, jaok i publicznej. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie przystanek
kolejowy, umoZzliwiajgcy sprawne potgczenie z centrum Katowic oraz innymi czesciami aglomeracii
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KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA

Katowice, ul. Boya-Zelehskiego

KUBERSKI

Wizualizacja
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FORMA KONCEPCJA OSIEDLA MIESZKANIOWEGO KOSTUCHNA
KUBERSKI Katowice, ul. Boya-Zelenskiego

Struktura mieszkan

pietro 2, 3, 4
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