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W miejscu

Szanowny Panie Przewodniczgcy,

W zatgczeniu przesytam informacje Prezydenta Miasta Katowice nt. Coroczna
informacja Prezydenta Miasta Katowice dotyczqca zasobow mieszkaniowych w miescie

Katowice, celem przedtozenia podczas obrad Komisji Rozwoju i Infrastruktury Rady Miasta
Katowice w dniu 12 lutego 2026 roku.
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Zatacznik do pisma znak: EE.721.15.2026.PK z dnia 29.01.2026 r.

Komunalny Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach

Katowice, dnia 29.01.2026 .

DANE DOTYCZACE ZASOBOW ZARZADZANYCH
PRZEZ KOMUNALNY ZAKEAD GOSPODARKI MIESZKANIOWE] W KATOWICACH ZA 2025 R.
{WEDLUG STANU NA 31.12,2025 R.) NA POSIEDZENIE KOMISSI ROZWOIU | INFRASTRUKTURY
RADY MIASTA KATOWICE, KTORE ODBEDZIE SIE W DNIU 12.02.2026 R.

1. OGOLNE DANE O ZASOBACH ZARZADZANYCH PRZEZ KZGM W KATOWICACH
— liczba budynkdéw: 880,
— liczba zespotow garaiy: 205,
— liczba zarzadzanych lokali: 17 319, w tym:
— liczba lokali mieszkalnych: 15 148, w tym:
e w budynkach zarzadzanych przez KZGM: 7 609,
e w budynkach wspdlnot mieszkaniowych: 7 539,
— liczba lokali uzytkowych: 1 311, w tym:
e w budynkach zarzgdzanych przez KZGM: 833,
e w budynkach wspdlnot mieszkaniowych: 478,
— liczba garazy: 860, w tym:
e w budynkach zarzgdzanych przez KZGM: 720,
e w budynkach wspdlnot mieszkaniowych: 140,
— powierzchnia uzytkowa lokali ogétem: 899 479,62 m?, w tym:
— powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 757 085,60 m?2, w tym:
e w budynkach zarzadzanych przez KZGM: 393 005,28 m?,
¢ w budynkach wspoinot mieszkaniowych: 364 080,32 m?,
— powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych: 126 066,43 m?, w tym:
e w budynkach zarzgdzanych przez KZGM: 89 803,48 m?,
e w budynkach wspdinot mieszkaniowych: 36 202,95 m?,
— powierzchnia uzytkowa garazy: 16 327,59 m?, w tym:
e w budynkach zarzadzanych przez KZGM: 14 124,65 m?,
e w budynkach wspdlnot mieszkaniowych: 2 202,94 m?,

2. WSPOLNOTY MIESZKANIOWE W ZARZADZIE OBCYM Z LOKALAMI ZARZADZANYMI PRZEZ KZGM

W KATOWICACH

— liczba wspdlnot mieszkaniowych: 1 051,

— liczba lokali zarzadzanych przez KZGM w Katowicach: 8 157,

— powierzchnia uzytkowa lokali zarzgdzanych przez KZGM w Katowicach: 402 486,21 m?2.
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ZASOBY KATOWICKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0.
PODNAJMOWANE PRZEZ MIASTO KATOWICE | OBSLUGIWANE PRZEZ KZGM W KATOWICACH:
— liczba budynkéw: 6,

— liczba lokali mieszkalnych: 208,

— powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 10510,34 m?2,

TERENY ZEWNETRZNE ZARZADZANE PRZEZ KZGM W KATOWICACH
— powierzchnia terenéw zewnetrznych: 899 481,73 m?, w tym:

e tereny utwardzone: 432 391,41 m?,

e tereny zieleni: 467 090,32 m?.
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Informacje na posiedzenie Komisji Rozwoju i Infrastruktury Miasta Rady Miasta Katowice
dotyczace inwestycji mieszkaniowych prowadzonych przez Katowickie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0. 0. w roku 2025.

1. Inwestycje zakoiczone w roku 2025; tagcznie 249 mieszkan:

a) rewitalizacja zespotu budynkdéw przy ul. Mariackiej w Katowicach

W ramach rewitalizacji zespotu starych budynkoéw przy ul. Mariackiej 30,32,34 w Katowicach
powstato 41 mieszkan w tym 20 mieszkan dla seniorow.

Zadanie inwestycyjne objeto przebudowe, nadbudowe, rozbudowe i zmiane sposobu uzytkowania
pustostanéw (dawnych budynkéw mieszkalnych z piwnicami i poddaszami nieuzytkowymi) na cele
mieszkaniowe z funkcjami techniczno-pomocniczymi oraz na funkcje ustugowa. Budynki
przy ul. Mariackiej 30, 32 i 34 sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Katowice, dlatego
projekt uzgadniany byt przez Konserwatora Zabytkow.

Teren inwestycji znajduje sie na dziatkach 208/2, 212/3, 212/8, 212/10, 212/11, 212/15.

Zakres inwestycji objat 3 budynki gtéwne: Mariacka 30, 32, 34 o funkcji mieszkaniowej oraz oficyny,
ktére czesciowo zostaty rozebrane, a czesciowo przebudowane i beda petni¢ funkcje Swietlicy,
pomieszczen technicznych i gospodarczych (rowerownia, kottownia) oraz rekreacyjng (ogrody
pietrowe). W Budynku Mariacka 34 powstat niewielki lokal ustugowy, dostepny bezposrednio
z ulicy Mariackiej, ktory zostat wynajety na potrzeby , Klubu Seniora" -Fundacji PATRONI.

W kamienicach oddano do uzytkowania tacznie 41 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej
ok. 2.170m?, lokal ustugowy o powierzchni 107m? oraz $wietlice o powierzchni ok. 138m?
Dwadziescia mieszkan przeznaczonych i dostosowanych jest dla oséb starszych, w tym dla oséb
poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

Pozwolenie na uzytkowanie uzyskano 10.04.2025r.

b) Realizacja osiedla mieszkaniowego z 208 mieszkaniami przy al. Korfantego 177,177a,
177b,177c,177d,177e

Zakres inwestycji objat budowe zespotu 6 budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i towarzyszacy infrastrukturga techniczng w Katowicach
przy Al. Korfantego, na terenie bytej bazy KZGM, na dziatkach nr 1/1; 2/1; 4/2; 4/501; 4/502; 9/1;
9/6; 10/1; 10/7; 11/1; 11/3 o tacznej powierzchni terenu ok. 18.275m?.

Wybudowano 2 budynki 8 kondygnacyjne (dominanty) oraz 4 budynki 6 kondygnacyjne.
Wykonano 208 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ok. 10.400m® Na kazde

mieszkanie przypada 1 miejsce postojowe zlokalizowane na terenie.
Na terenie inwestycji zapewniono plac zabaw, teren rekreacyjny i cztery rowerownie.



Z uwagi na czas realizacji inwestycji budynki powstaty w technologii prefabrykowanej.
Pozwolenie na uzytkowanie uzyskano 13.01.2025r.
2. Inwestycje kontynuowane i przygotowywane do zakoriczenia w 2026r.

c) Realizacja ekologicznego osiedla mieszkaniowego z 111 mieszkaniami przy ul. Kosmicznej

Inwestycja obejmuje budowe zespotu ekologicznych budynkéw wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, niezbedng infrastrukturg  techniczng i zagospodarowaniem  terenu
przy ul. Kosmicznej w Katowicach, na dziatce nr 2758/55 w dzielnicy Giszowiec.

Zaproponowano ekonomiczng forme budynkéw o zwartej bryle bez nadmiaru dodatkowych
powierzchni oraz uksztattowanie zewnetrznej wspdlnej przestrzeni spotecznej, rozwigzania
komunikacyjne, ograniczenie natezenia ruchu na terenie, lokalizacje wiekszosci miejsc postojowych
w garazach podziemnych.

Na catos¢ sktada sie 7 budynkéw funkcji mieszkalnej wielorodzinnej wraz z jednym lokalem
handlowym znajdujgcym sie w parterze jednego z budynkéw (4 budynki sg 3 kondygnacyjne,
a 3 budynki 4 kondygnacyjne) oraz 3 podziemne jedno kondygnacyjne garaze wielostanowiskowe
wystajgca poza obrys zespotu budynkéw. Dodatkowo znajdujg sie rowniez funkcje towarzyszace,
tj. komorki lokatorskie, pomieszczenia techniczne, rowerownie, wdzkownie oraz komunikacja
ogodlna.

Unikalnym rozwigzaniem beda zastosowane ekologiczne zrdodta energii cieplnej, w tym OZE -
zespoty sond gtebinowych, czerpigcych energie cieplng z zasobdéw geotermalnych, zasilajgce
instalacje centralnego ogrzewania (ogrzewanie podtogowe), cieptej wody uzytkowej oraz wentylacji
mechanicznej, dodatkowym zrédtem ciepta bedg powietrzne pompy ciepta. Dodatkowo przewiduje
sie inne ekologiczne rozwigzania takie jak: panele fotowoltaiczne, zewnetrzne stacje tadowania
samochodéw elektrycznych, stacje roweréw miejskich, umozliwienie montazu stacji fadowania
samochoddéw elektrycznych w garazach podziemnych, ksztattowanie zieleni réznorodnej
gatunkowo, drobne rozwigzania proekologiczne - budki legowe dla ptakéw, domki dla owaddéw
i jezy, ogrody deszczowe zlokalizowane w potudniowej czesci dziatki - forma zréwnowazonego
systemu retencjujgcego wode opadowa i stopniowo oddajgcego ja do ekosystemu, zbiornik
retencyjny spowalniajgcy sptyw wody opadowej do kanalizacji deszczowej, umozliwiajgcy
wykorzystanie wod opadowych np. do podlewania terendéw zielonych, otwarty zbiornik wodny -
regulujagcy mikroklimat, sprzyjajacy bioréznorodnosci, zielone dachy nad garazami, ogrdodki
przydomowe dla mieszkan parterowych, wysokiej jakosci materiaty budowlane oraz wyposazenie
(ograniczajgce zuzycie wody wodociggowej - baterie o ograniczony przeptywie, energii, z niskim
Sladem weglowym), nowoczesne rozwigzania dotyczace segregacji odpaddéw: pojemniki
pdétpodziemne, miejsca gromadzenia odpaddéw wielkogabarytowych, rekuperacja - podgrzewanie
wstepne powietrza swiezego i efektywny odzysk ciepfa z powietrza usuwanego.

W ramach inwestycji trwa budowa 111 mieszkan, o tacznej powierzchni uzytkowej ok.
6.476 m?, miejsca postojowe zapewniono w garazu podziemnym i na powierzchni terenu w liczbie
1,5 miejsca postojowego na mieszkanie.



Intencjg KTBS jest uzyskanie dla inwestycji Certyfikatu ,Zielony Dom" - pierwszego polskiego,
wielokryterialnego certyfikatu oceniajacego inwestycje mieszkaniowe w ramach budownictwa
zrobwnowazonego.

Planowany termin zakoriczenia inwestycji: | kwartat 2026r.

3. W 2026 roku Katowickie TBS Sp. z 0.0. zamierza przygotowywac do realizacji nastepujace
zadania inwestycyjne:

a) Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Kossutha 11

Zakres inwestycji obejmuje wyburzenie istniejagcego budynku biurowego oraz budowg budynku
wielorodzinnego z przedszkolem oraz kondygnacja biurowa. W ramach inwestycji zaktada sie: garaz
podziemny, przedszkole na poziomie parteru o pow. ok. 560 m?, pozostate kondygnacje mieszkalne
(6 kondygnacji), przestrzen biurowa, z zatozeniem przeznaczenia jej na nowg siedzibg Katowickiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego na ostatniej kondygnacji.

Teren objety planowang inwestycjg potozony jest na dziatkach nr 2/46; 57/11; 56/10; 55/5, zakres
inwestycji to ok. 7 965 m2. W ramach inwestycji zaktada budowe ok. 70-90 mieszkan o tgcznej
powierzchni uzytkowej ok. 3700-4200 m? kondygnacje biurowg o powierzchni uzytkowej ok.
630 m? i miejsca postojowe (min. 1,5 mp/1 mieszkanie; dla powierzchni ustugowej wg wymagan).

Planowane rozpoczecie prac budowlanych inwestycji w tym wyburzenie budynku: IV kwartat
2026 r., a zakonczenie | kwartat 2029r.

b) Zespot budynkdw mieszkalnych przy ul. Andersa

Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. (dalej réwniez Spodtka) zlecito
przygotowanie koncepcji zagospodarowania terenu zlokalizowanego w rejonie ulic Andersa
i Korczaka, na dziatkach o numerach: 1499/160, 1501/160, 1670/160, KM 5, obreb 0005 Rozdzien.

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Rady Miasta
Katowice nr LXI/1245/10 z dnia 30.06.2010 r. i oznaczony symbolem 5MW/U (przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej).

Zgodnie z opracowang koncepcja, teren ten wykazuje potencjat wybudowania okoto 168 mieszkan
w o$miu budynkach czterokondygnacyjnych, ze znacznym udziatem miejsc parkingowych w pieciu

garazach podziemnych.

Koncepcja zawiera tgcznie sze$¢ budynkéw jednoklatkowych (po 20 mieszkarh w kazdym) oraz
2 budynki dwuklatkowe (po 24 mieszkania).

Przewiduje sie uzyskanie powierzchni uzytkowej mieszkar ok. 8 160 m?.

Kazdy budynek wyposazony bedzie w dZwig osobowy przystosowany réwniez do przewozu mebli



i chorych na noszach.

Przewiduje sie realizacje 1,3 miejsca postojowego na mieszkanie, bogatg strefe rekreacyjng wraz
z placem zabaw, wiaty rowerowe oraz niezbedng infrastrukture techniczna.

Opracowanie zaktada takze realizacje drogi dojazdowej na dziatkach 1498/160 i 1500/160 - dziafki
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego przeznaczone na droge, oznaczone symbolem
5KDD1/2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych to 12m, z chodnikiem zlokalizowanym

po jednej stronie i o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajgcych klasie ulicy
dojazdowe;j.

Dodatkowo, Spétka prowadzi przygotowania formalne, ktére umozliwig wykonanie chodnika
wzdtuz ulicy Borki, taczacego projektowane osiedle z przystankiem autobusowym
przy Al. Rozdzienskiego.

Powierzchnia terenu pod zabudowe mieszkaniowg wynosi ok. 17 567m?, caty teren inwestycji wraz
z droga daje ok. 20 183 m”.

Spotka wstepnie planuje uzyskanie w Il kwartale 2026 pozwolenia na budowe, a nastepnie
podjecie staran o dofinansowanie inwestycji, ktore pochodzi¢ bedg ze srodkdéw z Funduszu Doptat
oraz z kredytu preferencyjnego z BGK dedykowanego dla towarzystw budownictwa spotecznego.
Uzupetnieniem montazu finansowego bedzie partycypacja oraz srodki wtasne Spétki.

Planowane rozpoczecie budowy to Il potowa 2027 r. a zakonczenie Il kwartat 2029r.

c) Zespot budynkdw mieszkalnych przy ul. Hadyny

Katowickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. zlecito przygotowanie koncepcji
zagospodarowania terenéw zlokalizowanych przy ulicy Hadyny, na dziatkach o numerach: 25/2
(0 pow. ok 73 00m?) oraz fragmencie dziatki 49/7 (o powierzchni ok. 24 380m?), KM 25, obreb 0003
Dz. Ligota.

Tereny objete sg miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - Uchwata nr XLIV/837/17
Rady Miasta Katowice z 22.06.2017 i oznaczone symbolami 1IMNW i 3MNW (tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej) oraz, czesciowo na dziatce 49/7, symbolem 2ZIO (tereny zieleni izolacyjno-
ochronnej). Wobec tego istnieje konieczno$¢ podziatu geodezyjnego dziatki nr 49/7, zgodnie
z zapisami obowigzujgcego MPZP.

Zgodnie z opracowang koncepcja, tereny te wykazujg potencjat wybudowania:

- teren IMNW: 26-30 mieszkan,

- teren 3SMNW: 117-120 mieszkan,

co daje tacznie ok 143-150 mieszkan w niskich, trzykondygnacyjnych budynkach mieszkalnych,
ze znacznym udziatem miejsc parkingowych zlokalizowanych w garazach podziemnych.

Koncepcja, w zaleznosci od przyjetego wariantu, zawiera tacznie dziesie¢ do jedenastu budynkéw
jednoklatkowych (po 13-15 mieszkan w kazdym).



Przewiduje sie uzyskanie powierzchni uzytkowej mieszkan ok. 7 000 m?.

Kazdy budynek wyposazony bedzie w dZzwig osobowy przystosowany rowniez do przewozu mebli
i chorych na noszach.

Przewiduje sie realizacje 1,1 miejsca postojowego na mieszkanie (zgodnie z zapisami MPZP),
bogata strefe rekreacyjng wraz z placem zabaw oraz niezbedng infrastrukture techniczna.

Przewiduje sie zagospodarowanie czesci terendw oznaczonych w planie symbolem 2ZIO
w charakterze zieleni parkowej - doktadny zakres zagospodarowania tej czesci bedzie opracowany
na podstawie ustalen bedgcych wynikiem konsultacji prowadzonych ze strong spofeczna.

Przeprowadzono w listopadzie i grudniu 2025r. dwa spotkania informacyjne na temat inwestycji
przy ul. Hadyny z mieszkaricami osiedla Kokociniec-Panewniki - w zatgczeniu protokoty ze spotkan.
Po ostatnim spotkaniu mozna stwierdzi¢, iz projekt jest akceptowalny spofecznie. W dalszej
kolejnosci planowane sg warsztaty z przedstawicielami mieszkaricow na temat zieleni/parku,
na terenie planowanego osiedla.

Spotka wstepnie planuje uzyskanie w Il kwartale 2027 pozwolenia na budowg, a nastgpnie podjgcie
staran o dofinansowanie inwestycji, ktére pochodzi¢ beda ze srodkéw z Funduszu Doptat oraz
z kredytu preferencyjnego z BGK dedykowanego dla towarzystw budownictwa spotecznego.
Uzupetnieniem montazu finansowego bedzie partycypacja oraz srodki wtasne Spotki.

Planowane rozpoczecie budowy to | potowa 2028 r.
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