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Rady Miasta Katowice

Whniosek o wprowadzenie poprawki do projektu uchwaty Rady Miasta Katowice w sprawie
uchwalenia budzetu miasta Katowice na 2026 rok (DS-449/25)

Szanowny Panie Przewodniczacy,

W zwigzku z trwajgcymi pracami nad projektem budzetu Miasta Katowice na 2026 rok, wnosze
0 przekazanie niniejszej poprawki do Komisji Budzetu Miasta w celu zaopiniowania na
posiedzeniu zaplanowanym na 10 grudnia 2025 r.

Tre$¢ proponowanej poprawki:

1. Utworzenie rezerwy celowej w wysokosci 30 000 000 zt w dziale 700 - Gospodarka mieszka-
niowa (rozdziat 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomosciami) na zadanie inwestycyjne
pn. “Wykup nieruchomos$ci gruntowych w dzielnicy Szopienice na cele budownictwa
mieszkaniowego”.

2. Zrédto finansowania:

Przesuniecie $srodkéw z rezerwy ogélnej budzetu (planowana w projekcie na poziomie
ok. 20-30 mln zt) lub z nadwyzki operacyjnej (ok. 25 mln zt przewidziane w projekcie).
Alternatywnie: redukcja wydatkéw w dziale 921 - Kultura i ochrona dziedzictwa narodowego
(przesuniecie z pozycji na inwestycje kulturalne o niskim priorytecie) lub z dziatu 600 -
Transport i tgcznos$¢ (przesunigcie z rezerw na utrzymanie drég). Doktadne wskazanie zrédta
wymaga dostepu do szczegdtowego zatgcznika nr 1 do projektu uchwaty.

Uzasadnienie:

Nieruchomos¢ o powierzchni 54 507 m?, stanowigca 21 dziatek ewidencyjnych w Katowicach -
Szopienicach (nr KW m.in. KA1K/00074723/5), jest przedmiotem przetargu pisemnego ogtoszonego
przez Uniwersytet Slaski w Katowicach w listopadzie 2025 r. (cena wywotawcza 25 000 000 zt, termin
sktadania ofert: 30 stycznia 2026 r.). Teren ten, uzbrojony w sie¢ wodociggowa, gazowg oraz energe-
tyczng (z dodatkowym otoczeniem kanalizacyjnym), potozony przy ul. Wiosny Ludéw, w poblizu linii
kolejowej Katowice-Krakéw i tramwaju do Mystowic, stanowi idealne miejsce pod budownictwo
mieszkaniowe, w tym spoteczne i komunalne.

Zabezpieczenie srodkdw umozliwi Miastu Katowice skorzystanie z prawa pierwokupu (art. 109 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami) lub bezposredni udziatw
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przetargu, zapobiegajgc przejeciu gruntéw przez podmioty prywatne. Deweloperzy prywatni, cho¢
zwiegkszajg podaz mieszkan na rynku, oferuja je po znacznie wyzszych cenach ($rednio 12 000-12
700 z/m*w 2025 r.), co czyni je niedostepnymi dla wielu mieszkancéw o $rednich i nizszych docho-
dach. W efekcie pogtebitoby to deficyt dostepnego mieszkalnictwa spotecznego (z czynszamiok. 19-
31 zt/m? w KTBS), adresujgcego potrzeby oséb z dtugich list oczekujacych na lokale komunalne.
Przekazanie terendéw do Katowickiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (KTBS Sp. z 0.0.) po-
zwoli na realizacje programu mieszkaniowego o charakterze spotecznym, oferujgcego stabilny na-
jem po nizszych kosztach.

Dodatkowo, po przejeciu terenu przez Miasto i przekazaniu go do KTBS, mozliwe bedzie wystgpienie
przez spotke z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na podstawie specustawy
mieszkaniowej (lex deweloper, obowigzujgcej do czerwca 2026 r.), co umozliwi zmiane przeznacze-
nia gruntu na mieszkaniowe. Taki krok znaczgco zwiekszytby wartos¢ dziatki, a tym samym wartosé
aktywow spoétki miejskiej (KTBS), wzmacniajac jej kapitat i mozliwosci dalszych inwestycji w budow-
nictwo spoteczne. Z kolei ewentualne uchwalenie podobnej procedury na rzecz prywatnego na-
bywcy mogtoby przynies¢ mu nieuzasadnione korzysci majgtkowe, wynikajgce ze wzrostu wartosci
gruntu po zmianie przeznaczenia, bez odpowiadajgcego wktadu w cele publiczne.

Propozycja ta stanowi kontynuacje moich wnioskéw budzetowych z 2024 r. dotyczacych rozwoju
budownictwa spotecznego poprzez wspotprace z TBS/SIM, co podkresla konsekwentng polityke
mieszkaniowg adresujgca deficyt tanich lokali w miescie.

Inwestycja ta wpisuje sie w priorytety budzetu na 2026 rok, takie jak rewitalizacja dzielnic i rozwgj
gospodarki mieszkaniowej (planowane wydatki w dziale 700: ok. 635 mln zt), oraz stanowi przeciw-
wage dla niedawnej darowizny miejskich dziatek o wartosci ponad 8,7 mln zt na rzecz Uniwersytetu
Slaskiego (akt notarialny z 13 pazdziernika 2025 r.). Brak takiego dziatania moze prowadzi¢ do utraty
strategicznego terenu na rzecz prywatnych deweloperdéw, co bytoby niekorzystne dla polityki miesz-
kaniowej Miasta i jego mieszkancow.

Prosze o uwzglednienie poprawki w pracach komisji oraz poinformowanie o jej rozpatrzeniu.
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