UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-
2035

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2025 r. poz. 1338)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035 w
brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE
NA LATA 2026-2035

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) mieszkaniowym zasobie miasta Katowice - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy;

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice
na lata 2026-2035, okreslony w niniejszej uchwale,

4) zasadach — nalezy przez to rozumie¢ uchwate nr VIII/146/19 Rady Miasta Katowice z dnia 30 maja 2019 r.
W sprawie przyjecia ,,Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice” (Dz. Urz. Woj. SI. z 2019 r. poz. 4368 z pdzn. zm.),

5) Zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach,
6) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Katowice,

7) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny w
rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 z p6zn.
zm.),

8) dochodzie — nalezy rozumie¢ dochod w mys$l art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1208),

9) scistym centrum Katowic — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami granicznymi: pl. Wolnosci
po obrysie, ul. Matejki do skrzyzowania z ul. Mikotowska i ul. Stowackiego, ul. Stowackiego do ul.
Dworcowej (wjazd do tunelu), ul. Dworcowg do skrzyzowania z ul. Kosciuszki, dalej wzdhiz toréw
kolejowych do ul. Damrota, ul. Damrota do ul. Warszawskiej, ul. Warszawska do skrzyzowania z ul.
Szkolna, ul. Szkolng do ul. Moniuszki, ul. Moniuszki do skrzyzowania z ul. Uniwersytecka, ul.
Uniwersyteckg do skrzyzowania z ul. Piastowska, ul. Piastowska do al. Korfantego, al. Korfantego do
punktu potozonego na wysokosci poétnocnej krawedzi budynku nr 9, dalej linig taczaca przedmiotowy punkt
z ul. Wincklera, ul. Wincklera do ul. Skargi, ul. Skargi do ul. Sokolskiej, ul. Sokolska do pl. Wolnosci.
Budynki zlokalizowane po obu stronach ulic okreslonych jako linia graniczna pozostaja w strefie; granice
Scistego centrum miasta Katowice przedstawia pogladowo Zatacznik nr 1 do Programu;

§ 2. Wykonywanie zadania Miasta zwigzanego z zapewnieniem lokali w ramach najmu socjalnego i lokali
zamiennych, zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze
wskazywaniem tymczasowych pomieszczen odbywa si¢ poprzez wykorzystanie:

1) mieszkaniowego zasobu miasta Katowice;

2) lokali mieszkalnych w budynkach bedacych wilasnoscia o0s6b fizycznych Iub prawnych
nieadministrowanych przez Zaklad, na podstawie stosownych umow.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice:

1) dazy¢ do osiagniecia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomosci na poziomie standardéw akceptowanych
przez mieszkancow i wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci w Miescie;

2) dazy¢ do optymalnego wykorzystania zasobow mieszkaniowych Miasta poprzez sukcesywne zmniejszanie
ilosci pustostanow;
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3) dazy¢ do usprawnienia istniejgcych oraz wprowadzenia nowych instrumentéw pozwalajacych na skuteczne
egzekwowanie nalezno$ci czynszowych i zminimalizowanie zadluzenia;

4) przyja¢ kryteria ekonomicznej efektywnos$ci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postepowania
z nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, zamiana, wyburzenie budynku);

5) pozyskiwa¢ zewnetrzne $rodki na kompleksowa modernizacj¢ (remonty kapitalne) budynkow
mieszkaniowych (gtownie w zabudowie pierzejowe;j).

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA KATOWICE W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 4. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu miasta Katowice wedlug stanu na dzien 30.09.2025 r. oraz
prognozy jego zmian w kolejnych latach, przedstawia Zatgcznik nr 2 do Programu.

2. Prognozowane wielko$§ci maja charakter szacunkowy. Ustalone rzeczywiste plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbiorce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych jak
i zwigzane z budowg budynkéw komunalnych, przebudowg lokali uzytkowych na lokale mieszkalne,
przejeciem lokali do zasobu mieszkaniowego miasta Katowice moga odbiega¢ od zatozen.

§ 5. Powigkszanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, w tym zasobu tymczasowych pomieszczen w
kolejnych latach obowigzywania Programu winno by¢ realizowane w miar¢ mozliwosci, w szczegdlnosci
przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane zar6wno w ramach wilasnych §rodkéw finansowych jak
i z wykorzystaniem §rodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa oraz w ramach innych
mozliwych do pozyskania zrodet;

2) adaptacje budynkow komunalnych i ich cze$ci o funkcji niemieszkalnej na lokale mieszkalne
1 tymczasowe pomieszczenia,

3) przekwalifikowanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne;

4) przejmowanie budynkéw lub lokali od innych podmiotéw, celem adaptacji na lokale mieszkalne lub
tymczasowe pomieszczenia.

§ 6. Prognozg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w kolejnych latach
przedstawia Zatacznik nr 3 do Programu.

§ 7. 1. Na podstawie zarzadzenia Prezydenta Miasta Katowice tworzy si¢ zasoéb tymczasowych
pomieszczen. Na tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ lokale bedace wilasnoscia Miasta, spetniajgce
wymogi tymczasowego pomieszczenia z wylgczeniem lokali potozonych w budynkach w $cistym centrum
Katowic 1w zaleznoéci od zalozen, na obszarach objetych Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta
Katowice, o ile zalozenia programu tak stanowia.

2. Jako kryterium przeznaczania lokali na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢:
1) przeksztalcanie czesci istniejacych lokali o niskim standardzie na pomieszczenia tymczasowe;

2) zawieranie odrebnych umoéw z innymi podmiotami, ktore w swoich zasobach posiadaja lokale spetniajace
kryteria tymczasowego pomieszczenia;

3) adaptacje pomieszczen niezagospodarowanych na lokale mieszkalne, spetniajacych kryteria tymczasowego
pomieszczenia.

3. Nie przeznacza si¢ na tymczasowe pomieszczenia lokali:
1) w nieruchomosciach bedacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udziatem miasta Katowice;
2) w budynkach wybudowanych po 2005 r.;

3) w budynkach po remoncie kapitalnym potaczonym z termomodernizacja wykonanym po 2011 r.

Id: 161168C6-75A7-4BC7-A524-EAA5AFB70450. Projekt Strona 2



Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 8. 1. Miasto we wspolpracy z Zakladem wykonuje analize potrzeb remontowych uwzgledniajaca
utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na poziomie standardow akceptowanych przez
mieszkancéw oraz wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci.

2. Przyjmuje si¢ zasady i kierunki w planowaniu remontéw i modernizacji budynkow w tym lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta Katowice na lata 2026-2035:

1) zabezpieczanie w budzecie Miasta §rodkéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonanie analizy optacalno$ci remontu kapitalnego nieruchomosci. Przy podejmowaniu decyzji o tym,
czy inwestowaé w popraweg stanu budynkéw i remonty kapitalne, nalezy wzia¢ pod uwage calosciowe
koszty wykonania remontéw kapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych, nowych lokali
mieszkalnych dla obecnych najemcéow;

3) poprawa wizerunku Scislego centrum Katowic iobszarow objetych uchwalonym przez Rade Miasta
Katowice Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Katowice;

4) modernizacja budynkow wytypowanych do remontéw kapitalnych nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne ze szczegolnym uwzglednieniem likwidacji niskiej emis;ji;

5) poprawa jakosci energetycznej budynkow zwigzana z ucieptownieniem i pracami termomodernizacyjnymi;

6) poprawa estetyki budynkow poprzez remonty cze$ci wspdlnych w budynkach begdacych wtasnoscig Miasta
oraz w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach stanowigcych wlasnos¢ wspoélnot mieszkaniowych z
udziatem Miasta, w szczegolnosci klatek schodowych i elewacji;

7) remonty odzyskiwanych lokali mieszkalnych niewprowadzonych do powtdrnego zasiedlenia z uwagi na zty
stan techniczny z uwzglednieniem likwidacji niskiej emis;ji;

8) systematyczne realizowanie zadania polegajgcego na wymianie stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych,
w ktorych zakwalifikowano ja do wymiany;

9) przywrocenie funkcji mieszkalnej w lokalach uzytkowych powstatych w wyniku zmiany sposobu
uzytkowania, potozonych na ostatniej kondygnacji, na poddaszu i na pigtrach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

10) zmiana sposobu uzytkowania lokali, z mieszkalnego na uzytkowy, usytuowanych na parterze budynku, o
ile pozwalajg na to zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i inne przepisy, w tym
budowlane.

§ 9. 1. W gospodarowaniu mieniem komunalnym Miasto uwzglednia analiz¢ optacalnosci utrzymywania
zuzytych technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 pkt 2.

2. Zaktad opracowuje zestawienie budynkoéw kwalifikujacych sie do wyburzenia, dla ktorych remont lub
modernizacja nie jest zasadna ekonomicznie — do realizacji w danym roku budzetowym.

§ 10. Plan dotyczacy kosztow zwigzanych z remontami i modernizacjami wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw w ujeciu kwotowym z podziatem na kolejne lata przedstawia Zalgcznik nr 4 do
Programu.

§ 11. Projekty rocznych planoéw inwestycji oraz remontéw biezacych budynkow i lokali opracowuje Zaktad
we wspolpracy z Miastem w oparciu o:

1) zadania inwestycyjne i remontowe wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Katowice na
lata 2025 - 2050 oraz Wieloletnich Przedsigwzig¢ Inwestycyjnych;

2) analize potrzeb remontowych; jako podstawowe kryterium przyjmuje sie stopien zuzycia i brak mozliwosci
eksploatacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu technicznego nieruchomosci;

3) analize wnioskow o modernizacj¢ budynkéw 1ilokali; jako podstawowe kryterium przyjmuje si¢
rozwiazania zwigzane z likwidacja niskiej emisji oraz dziatania energooszczedne;

4) dostepne $rodki finansowe;
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5) uchwalone przez wspolnoty mieszkaniowe roczne plany gospodarcze zarzadu nieruchomo$cia wspodlng
i $rodki zgromadzone na ten cel na rachunkach bankowych wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2035

PROGNOZA

Wyszczegolnienie | 2026 | 2027 2028 2029 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035

Sprzedaz (szt.) 250 250 250 250 250 250 250 250 250 250

§ 13. 1. Wprowadza si¢ jako zasad¢ nietworzenie kolejnych wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.

2. Wyjatek od zasady, o ktérej mowa w ust. 1, stanowi tworzenie nowych wspolnot mieszkaniowych
poprzez:

1) zbywanie lokali mieszkalnych w nieruchomosciach tzw. klatkowych, stanowigcych wilasnos¢ Miasta,
w obrebie budynku, ktorego cze$¢ klatek stanowi wiasno$¢ wspdlnoty mieszkaniowej z uwzglgdnieniem
nastepujacych regut:

a) w przypadku nieruchomosci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek bedgcych wytacznag wilasnoscia
Miasta stanowi wigcej niz 50% klatek dopuszcza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne,
w przypadku, gdy najemcy co najmniej 30% lokali w kazdej klatce gminnej przystapia do czynnosci
zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem;

b) w przypadku nieruchomosci wieloklatkowych, w ktorych liczba klatek bgdacych wylaczng wlasnoscia
Miasta stanowi mniej niz 50% klatek realizuje si¢ sprzedaz bez ograniczen;

¢) w przypadku nieruchomos$ci, w ktorych liczba klatek stanowi w 50% wlasnos¢ Miasta realizuje si¢
sprzedaz bez ograniczen;

d) w przypadku nieruchomos$ci powstatych w wyniku niewlasciwie przygotowanej prywatyzacji lokali,
ktora poprzedzit niewlasciwy podzial geodezyjny jednej nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym - po uregulowaniu jej stanu prawnego;

2) wyodrebnianie wlasnosci lokali na rzecz dotychczasowych wspotwtascicieli utamkowych nieruchomosci z
udziatem Miasta;

3) wyodrebnienie wiasnosci lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych bedacych
wlasnoscig Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci jednoczesnie
przystapili do czynnos$ci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiajagc w zasobie gminnym
lokale uzytkowe w nieruchomosci, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne gospodarowanie
zasobem;

4) zbywanie wtasnosci lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych, w
ktorych znajdujg si¢ byte lokale zakladowe, nabytych przez miasto Katowice od prywatnych wlascicieli.

3. Wykazane w ust. 2 pkt 1 lit. a-d zasady nie maja zastosowania w przypadku zaplanowanych w
Wieloletniej Prognozie Finansowej lub juz rozpoczetych dziatan inwestycyjnych zwiazanych z ograniczeniem
tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja w budynkach wieloklatkowych, w ktorych jedna lub wiecej klatek
stanowi wilasno§¢ Miasta, finansowanych ze $rodkow wilasnych Miasta, a takze inwestycji zwigzanych z
ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacjg takich budynkoéw, finansowanych ze $rodkow
unijnych przez okres obowigzywania trwatosci projektu.

§ 14. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wlatach 2026-2035 odbywaé si¢ bedzie przy uwzglednieniu
nastepujacych zasad:

1) wolne lokale mieszkalne nalezace do zasobow Miasta o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?> w
nieruchomosciach bedacych wilasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta, ktore nie znalazty
oferentow w przetargu na ustalenie stawki czynszu najmu nalezy zbywaé¢ w drodze przetargu;

Id: 161168C6-75A7-4BC7-A524-EAA5AFB70450. Projekt Strona 4




2) wolne lokale mieszkalne nalezace do zasobow Miasta o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 80m? w
nieruchomosciach begdacych wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta lub innych
podmiotow, ktérych sprzedaz doprowadzi do zniesienia wspotwtasnosci z udziatem Miasta, nalezy zbywac
w drodze przetargu;

3) wolne lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nalezy zbywaé¢ w drodze przetargu,
z zastrzezeniem § 13 ust. 1, z wylaczeniem lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dla ktérych
zaplanowano w Wieloletniej Prognozie Finansowej lub juz rozpoczeto dzialania inwestycyjne zwigzane z
ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja, finansowane ze $srodkow wlasnych Miasta, a
takze inwestycji zwigzanych z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacja takich budynkow,
finansowanych ze srodkow unijnych przez okres obowigzywania trwalosci projektu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy w drodze przetargu wolnych lokali mieszkalnych nalezacych do
zasobow Miasta, zlokalizowanych wscistym centrum Katowic, o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 80m?, w nieruchomosciach bedacych wlasnoscig wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Miasta w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice;

5) dazy¢ do zbycia ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w
budynkach potozonych na nieruchomosciach bedacych wilasnosciga wspolnot mieszkaniowych, ktorych
sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwlasnosci oraz zbycia lokali mieszkalnych w budynkach bedacych
wlasnoscig innych podmiotow;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych bedacych wiasno$cia Miasta
w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci jednoczesnie przystapili do
czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem;

7) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych mieszkalno-uzytkowych
bedacych wilasnos$ciag Miasta w przypadku, gdy wszyscy najemcy lokali mieszkalnych w nieruchomosci
jednoczesnie przystapili do czynnosci zwigzanych ze skutecznym ich nabyciem, pozostawiajgc w zasobie
gminnym lokale uzytkowe w nieruchomosci, w przypadku gdy przemawia za tym racjonalne
gospodarowanie zasobem.

2. Wykaz wspdlnot mieszkaniowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 przedstawia Zatgcznik nr 5 do
Programu.

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcoéw w latach 2026-2035 odbywac¢ si¢ bedzie przy
uwzglednieniu nastepujacej zasady, z zastrzezeniem zasad wynikajacych z § 131 § 14:

1) przy sprzedazy na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Miasta w nieruchomos$ciach
stanowigcych wlasno$¢ wspdlnot mieszkaniowych nie wyraza si¢ zgody na zbycie w przypadku gdy
najemca:

a) zalega z biezagcymi optatami czynszowymi lub innymi zobowigzaniami wobec Miasta, lub
b) korzysta z dodatku mieszkaniowego, lub

c) posiada tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem przypadku, gdy najemca jest
wspotwlascicielem w nieruchomo$ci w udziale uniemozliwiajgcym jej wykorzystanie do celow
mieszkaniowych;

d) nie zamieszkuje w lokalu;

e) ma zarejestrowang i prowadzi w lokalu czynng dziatalno$¢ gospodarczg tj. posiada w nieruchomosci
wydzielong powierzchni¢ na jej prowadzenie.

§ 16. 1. Wprowadza si¢ wylaczenia dotyczace sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice w zakresie:

1) lokali w budynkach wybudowanych po 2005 r. i w budynkach bedacych wlasnoscig Miasta, w ktérych
wykonano po 2005 r. remont kapitalny lub termomodernizacje;

2) lokali mieszkalnych wynajmowanych w ramach najmu socjalnego lokalu.

2. Wprowadza si¢ ograniczenia w sprzedazy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu miasta Katowice
w zakresie lokali, ktore nie zostaly wylaczone ze sprzedazy na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) przez 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu:

a) lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym przez Prezydenta Miasta Katowice w oparciu o art. 7 i 8
Ustawy, oddanego w najem na podstawie §3, §6, §53 1 §55 Zasad;

b) lokalu zamiennego przydzielonego osobom mieszkajacym w lokalach niewchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice na podstawie §8 ust. 2 Zasad, z wylgczeniem nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym zarzadzanych przez Zaktad,

c) lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu Miasta najmowanego w wyniku
dobrowolnej zamiany z kontrahentem, ktory zwolnit lokal nienalezacy do mieszkaniowego zasobu
Miasta;

d) lokalu mieszkalnego oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przyszltego najemce.

2) przez 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o stawce czynszu ustalonej w drodze
przetargu;

3) przez okres obowigzywania trwatosci projektu inwestycji finansowanych ze srodkow unijnych zwigzanych
z ograniczeniem tzw. niskiej emisji oraz termomodernizacjg.

3. Wylaczenia i ograniczenia w sprzedazy, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 2 nie dotycza przypadku, gdy
sprzedaz lokali spowoduje zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci z udzialem Miasta.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 17. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu miasta
Katowice zmierzajace do stopniowego podwyzszania wysoko$ci stawek czynszow dla lokali mieszkalnych do
poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania lokali i uwzgledniajacego odpowiedni poziom
naktadéw na remonty.

2. Prezydent Miasta Katowice w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za najem lm? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice.

3. W celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych zProgramu w zakresie systematycznego
zwigkszania $rodkéw finansowych przeznaczonych na utrzymanie, remonty i poprawe stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, stawka bazowa czynszu moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku.

4. Prezydent Miasta Katowice okreslajac stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowg lokali tj. polozenie budynku, potozenie lokalu w budynku, wyposazenie
budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan oraz ogo6lny stan techniczny budynku.

5. Czynniki réznicowania stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych okre$lono
w zataczniku nr 8 do Programu.

6. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych zasobu mieszkaniowego miasta Katowice w budynkach
wybudowanych po 2005 r. i w budynkach, w ktérych wykonano remont kapitalny lub termomodernizacj¢ po
2005 r., moze zosta¢ ustalona na poziomie dopuszczalnych maksymalnych granic okreslonych w Ustawie.

7. Wysokos¢ stawki czynszu, o ktdrym mowa w ust. 6 nie dotyczy stawek czynszow, ktdrych wysoko$é¢
zostata ustalona w trybie przetargu.

8. 1) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki stawki czynszu, ustalonej przez Prezydenta Miasta Katowice, za
najem lokalu mieszkalnego, z wytaczeniem optat niezaleznych od wtasciciela, jezeli wysoko$¢ stawki czynszu
za najem lokalu przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu inajemcy nie przyshuguje
dodatek mieszkaniowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

2) Nie dopuszcza si¢ mozliwosci obnizki stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego w drodze
przetargu.

9. Obnizka stawki czynszu, o ktorej mowa w ust. 8 pkt 1, moze by¢ przyznana jednorazowo na okres
12 miesiecy.

10. Stawka czynszu na wniosek najemcy z zastrzezeniem postanowien ust. 8-9, moze by¢ obnizona w
zaleznosci od wysokosci uzyskiwanego dochodu o:
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Progi dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do obnizKki czynszu

Dochdd najemcy w przypadku gospodarstwa Dochdd na jedna osob¢ w przypadku Wysokos$¢ obnizki
jednoosobowego gospodarstwa wieloosobowego

nie przekracza 55% najnizszej emerytury nie przekracza 40% najnizszej emerytury 70%

przekracza 55% i nie przekracza 100% przekracza 40% i nie przekracza 70% najnizszej 60%

najnizszej emerytury emerytury

przekracza 100% i nie przekracza 120% przekracza 70% i nie przekracza 85% najnizszej 50%

najnizszej emerytury emerytury

przekracza 120% i nie przekracza 150% przekracza 85% i nie przekracza 105% 40%

najnizszej emerytury najnizszej emerytury

przekracza 150% i nie przekracza 175 % przekracza 105% i nie przekracza 125% 30%

najnizszej emerytury najnizszej emerytury

11. Wysoko$¢ dochodu okresla si¢ jako $rednig z trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku najemcy o obnizke czynszu, z wytgczeniem optat
niezaleznych od wilasciciela, obnizony czynsz obowigzuje od pierwszego dnia miesigca po dacie zlozenia
whniosku.

12. Miasto bedzie prowadzi¢ efektywne dziatania w zakresie polityki czynszowej poprzez:
1) windykacje zaleglo$ci czynszowych;
2) prowadzenie systemu zamian lokali;
3) umozliwienie najemcom odpracowania zalegtosci czynszowych.

Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA KATOWICE ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE
W KOLEJNYCH LATACH

§ 18. Dla zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice przyjmuje si¢ nastgpujace sposoby
zarzgdzania:

1) dla lokali Miasta w nieruchomosciach bedacych wiasnos$cia wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta
wyznacza si¢ imiennie przedstawiciela wiasciciela — miasta Katowice do reprezentowania go we
wspolnocie mieszkaniowej;

2) Zaktad realizuje zadania wiasciciela — miasta Katowice w stosunkach z najemcami lokali 1 reprezentuje
go wobec zarzadow lub zarzadcéw wspolnot mieszkaniowych w zakresie czynnosci administracyjnych;

3) dla nieruchomosci bedacych wilasnoscia lub wspotwlasnoscia Miasta i w posiadaniu samoistnym Miasta
przyjmuje si¢ zarzadzanie przez Zaklad, ktory wykonuje jednocze$nie polecenia wlasciciela
(wspotwlasciciela) — miasta Katowice w zakresie sposobu zawierania umow i okreslenia wysoko$ci optat
czynszowych;

4) dla nieruchomosci bedacych wspotwiasnoscig miasta Katowice z podmiotami prywatnymi dopuszcza si¢
zarzadzanie przez wybranego przez miasto Katowice i wspotwlascicieli prywatnych zarzadce;

5)dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach szkot iplacowek oswiatowych przyjmuje si¢
zarzadzanie przez dyrektora szkoly lub placéwki oswiatowej, ktory wykonuje jednoczesnie polecenia
wlasciciela — miasta Katowice w zakresie sposobu zawierania uméw 1 okre$lania wysokosci optat
czynszowych;

6) dla lokali mieszkalnych nabytych przez Miasto w nieruchomosciach bedacych wlasnoscig innych
podmiotéw przyjmuje si¢ zarzgdzanie nimi przez Zaktad, do czasu ich zbycia;

§ 19. 1. Obecny model zarzadzania zasobem zapewnia pelne wykorzystanie funkcji wiascicielskich przez
gming i pozwala na zachowanie ciaglosci zarzadzania oraz optymalizacji kosztow i efektywnos¢ swiadczonych
ustug, w zwiazku z czym nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem.
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2. W przypadku zbycia przez miasto Katowice znacznej liczby budynkéw lub lokali lub nabycia przez
miasto Katowice znacznej ilosci budynkow lub lokali, ktére powodowaltyby istotne zmiany zakresu zadan
realizowanych przez poszczegdlne oddziaty eksploatacji budynkéw Zaktadu, dopuszcza si¢ zmiany
przyporzadkowania budynkéw do oddzialow eksploatacji budynkéw celem zachowania réwnomiernego
obcigzenia oddzialow realizowanymi zadaniami.

§ 20. Do zasad w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowic nalezg:

1) prowadzenie prawidtowej gospodarki lokalami mieszkalnymi w sposdb zapewniajacy utrzymanie
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w nalezytym stanie technicznym i estetycznym;

2) biezaca ewidencja nieruchomosci oraz gromadzenie wszelkiej dokumentacji dotyczacej administrowania
poszczegolnymi nieruchomosciami stanowigcymi majatek miasta Katowice;

3) prowadzenie ewidencji wyposazenia i urzagdzen w budynkach;

4) zapewnienie bezpieczenstwa pozarowego w budynkach poprzez inicjowanie 1 organizowanie ich
przegladow, a takze identyfikowanie potrzeb dotyczacych ekspertyz z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j
oraz inicjowanie ich zlecania;

5)analiza i1 rozwigzywanie problemoéw zwigzanych z utrzymaniem stanu technicznego budynkow
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz wlasciwej ich eksploatacji;

6) wspotpraca i dokonywanie uzgodnien z dostawcami mediow w celu zamowienia do budynkow wiasciwej
ilosci i mocy ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody;

7) dazenie do likwidacji zrédet niskiej emisji przez zmiang sposobu ogrzewania i termomodernizacje
budynkow.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi z udziatem miasta Katowice
przez Miasto, w imieniu ktorego dziata i wystepuje Zaktad.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarzagdzania lokalami Miasta w nieruchomos$ciach bedacych wilasno$cia
wspolnot mieszkaniowych przez zarzadcoOw nieruchomosci wspolnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

3. Przyjmuje si¢, w celu zagwarantowania utrzymania mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w
niepogorszonym stanie technicznym, realizowanie uméw zawartych przez Zaktad z podmiotami zewnetrznymi
na ushugi i roboty budowlane.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 22. 1. Zroédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) srodki z budzetu Miasta;
2) $rodki z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programow rzadowych;
3) srodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow;
4) pozyczki i kredyty ze srodkdéw krajowych i zagranicznych.
2. Miasto aktywnie dziata w celu pozyskania innych $rodkéw finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Partycypacja Miasta w remontach nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych
odbywac si¢ bedzie w zakresie okres§lonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych
udzialéw w nieruchomosci.

4. 7rodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2035 przedstawia Zatacznik nr 6 do
Programu.
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Rozdzial 8.
WYSOKOSC KOSZTOW GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 23. Wysokos¢ kosztow gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2035, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest
jednym ze wspoditwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne przedstawia Zatgcznik nr 7 do Programu.

Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA KATOWICE

§ 24. Przyja¢ zasady postepowania w zakresie przydzielania lokali zamiennych w zwigzku z remontem
i przebudowa lokali i budynkow, jezeli rodzaj koniecznej naprawy wykonywanej przez Zaktad tego wymaga:

1) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu remontu lub
przebudowy udostepnia naprawiony lokal w ramach istniejgcego stosunku prawnego, naliczajac czynsz
z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu;

2) Miasto zabezpiecza lokal zamienny na czas nieoznaczony i wypowiada stosunek najmu dotychczas
uzytkowanego lokalu.

§ 25. Prognoza dotyczaca niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali
w latach 2026-2035

PROGNOZA

Wyszczegolnienie | 2026 2027 2028 2029 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035

Zamiany lokali
zZwiazane z 70 70 70 70 70 70 70 70 70 70
remontami (szt.)

§ 26. 1. Miasto umozliwia zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta:
1) w ramach zamiany z Miastem;
2) z wyszukanym kontrahentem;

3) na warunkach okre$lonych w odrebnej uchwale Rady Miasta Katowice odnosnie Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice.

2. W celu osiagniecia optymalizacji zajmowanej powierzchni mieszkan w stosunku do wielkos$ci
gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nie dochodu Miasto prowadzi¢ bedzie program aktywnej
zamiany mieszkan, w tym program skierowany do najemcow lokali stanowigcych zasob Miasta, ktorzy
ukonczyli 65 rok zycia.

§ 27. 1. Dazy¢ do poprawy stanu technicznego, estetycznego i wykorzystania mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice poprzez dzialania okre$lone odrgbnymi programami uchwalonymi przez Rad¢ Miasta
Katowice.

2. Dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach o szczegélnych walorach architektoniczno - konserwatorskich
lub lokalizacyjnych nieobjetych programami, o ktorych mowa wust. 1, albo wcelu poprawy stanu
technicznego, estetycznego lub wykorzystania budynku, Prezydent Miasta Katowice moze przyjac
indywidualny sposob zagospodarowania lokalu, dotyczacy zbycia, zmiany sposobu uzytkowania lub warunkow
najmu lokalu.

§ 28. Dopusci¢ mozliwos¢ zbywania nieruchomosci budynkowych lub ich zespotéw wymagajacych
znacznych nakladéw finansowych na remonty kapitalne potaczone z modernizacja. Do sprzedazy wyznacza si¢
nieruchomosci budynkowe po przydzieleniu mieszkancom lokali zamiennych.

§ 29. 1. Dazy¢ do zniesienia wspotwtasnosci miasta Katowice:

1) w nieruchomosciach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych zudzialem miasta Katowice
poprzez zbywanie lokali bedacych wtasno$cia Miasta na rzecz ich najemcow lub w przetargu,
z zastrzezeniem ust. 2;
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2) w nieruchomosciach, ktorych Miasto jest wspotwlascicielem czesci utamkowych poprzez zbywanie
udzialow Miasta w drodze przetargu lub zbywanie lokali stanowiacych wlasnos¢ Miasta po wyodrgbnieniu
ich wlasno$ci na rzecz najemcow lub w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopusci¢ wstrzymanie dziatan zmierzajacych do zniesienia wspotwlasnosci miasta Katowice, o ktorym
mowa w ust. 1, w obszarach objetych migdzy innymi Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Katowice, do
czasu zakonczenia ustalonych programem dziatan.

§ 30. Miasto Katowice planuje przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu lokale mieszkalne stanowigce
pustostany znajdujace si¢ w budynkach jednorodzinnych oraz w budynkach wielorodzinnych o niewielkiej
liczbie lokali, to jest takich, w ktorych znajduje si¢ do 6 lokali mieszkalnych.

§ 31. Dopusci¢ nabywanie przez Miasto lokali w nieruchomo$ciach stanowigcych witasno§¢ wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem miasta Katowice lub cz¢éci utamkowych w nieruchomosciach, ktérych Miasto jest
wspotwlascicielem, dla nieruchomosci zlokalizowanych migdzy innymi w obszarach objetych Gminnym
Programem Rewitalizacji Miasta Katowice, w celu ustanowienia na rzecz Miasta wytacznej wlasnosci tych
nieruchomosci.

§ 32. 1. Prezydent Miasta Katowice lub upowaznione przez niego osoby, w szczegodlnie uzasadnionych
przypadkach, na wniosek Zaktadu lub na wniosek osoby zobowigzanej do opuszczenia i oprdznienia lokalu na
podstawie prawomocnego wyroku sgdowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu bez orzeczonego
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a ktorej zgodnie z art. 14 ust. 4 Ustawy przystuguje
prawo do takiego lokalu, moze wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Jako szczegdlnie uzasadnione przypadki rozumie si¢ celowos$¢ opuszczenia dotychczas zajmowanego
lokalu o duzej powierzchni, wysokim standardzie wyposazenia technicznego lub wysokim zadluzeniu.

§ 33. 1. Miasto przewiduje lokale zamienne dla najemcow, ktorzy nie skorzystali z oferty pierwszenstwa
zakupu uzywanego przez nich lokalu mieszkalnego potozonego w budynkach nalezacych do wspolnoty
mieszkaniowej lub innych podmiotow badz uzywanej nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym.

2. W przypadku nieskorzystania z oferty nabycia lokalu badz nieruchomosci na zasadach okreslonych
w ust. 1 nastepuje wypowiedzeniec umowy najmu z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu
wypowiedzenia.

3. Zwolnione lokale mieszkalne badz nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do zbycia
W przetargu.

§ 34. Miasto reguluje stany prawne nieruchomosci pozostajacych w jego posiadaniu samoistnym poprzez:
1) postepowania sagdowe stwierdzajace nabycie wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie;

2) postepowania sgdowe stwierdzajace nabycie wtasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa jako jedynego
spadkobierce i w dalszej kolejnosci komunalizacje;

3) postgpowania sadowe stwierdzajace nabycie wlasnoSci nieruchomos$ci przez Miasto jako jedynego
spadkobierce;

4) postegpowania sgdowe stwierdzajace nabycie wlasnoSci nieruchomos$ci przez spadkobiercow wilascicieli
celem przeniesienia przez nich wilasnosci nieruchomosci na Miasto w drodze nieodptatnych czynnos$ci
prawnych;

5) postgpowania sgdowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomosci przez spadkobiercow wiascicieli w
przypadku, gdy nieruchomo$¢ stanowi wspolwtasnos¢ utamkowa Miasta celem prawidlowego zarzgdzania
zasobem.

§ 35. 1. Dazy¢ do uregulowania stanéw prawnych nieruchomosci tzw. klatkowych powstatych w wyniku
niewlasciwie przygotowanej prywatyzacji lokali, ktorg poprzedzil niewlasciwy podzial geodezyjny jednej
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

2. Dla uregulowania stanow prawnych nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1, Miasto przejmie na siebie
zadanie przygotowania catego procesu prawnego i ci¢zar finansowy regulacji.
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§ 36. Cigzar finansowy regulacji stanow prawnych nieruchomosci wspolnot mieszkaniowych w zakresie
kosztow wieczystoksiegowych wynikajacych z wykonania lub aktualizacji dokumentacji technicznej budynku,
przeprowadzonej w trybie art. 29 ust. 1d pkt 1 ustawy o wlasnos$ci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r.(Dz. U.
7 2021 r. poz. 1048 z po6zn. zm.), przejmuje w catosci Miasto.

§ 37. W celu prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych Miasto
moze wystepowac do zarzadow wspolnot mieszkaniowych o podjecie dziatan dotyczacych nabycia przez
wspolnoty mieszkaniowe dziatek funkcjonalnych, o ile nie spetniaja one wymogow przewidzianych dla dziatki
budowlane;.
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Zatacznik Nr 1 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035
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Zatacznik Nr 2 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w latach 2026-2035

Stan wyisci Prognoza na lata 2026-2035
Lp | Wyszczegélnienie g 0 :)Vg st 3205Wy
e 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
I ?ffzsf;‘m‘)wy zasb miasta Katowice | jjoqs | 14420 | 14304 | 14054 | 13804 | 13554 | 13303 | 13054 | 12804 | 12553 | 12303 | 12054
w tym
|| okale zarsadzane przez KZGM w ilos¢ | 14368 | 14265 | 14015 | 13765 | 13515 | 13264 | 13015 | 12765 | 12514 | 12264 | 12015
atowicach

- | Tymczasowe pomieszczenia ilos¢ 68 73 78 83 88 93 98 103 108 113 118
- | Pozostate lokale mieszkalne ilos¢ | 14300 | 14192 13937 13682 | 13427 | 13171 12917 | 12662 | 12406 | 12151 11 897
) Lokal’e mlesz’ka.lne w obiektach szkot Hoké 48 39 39 39 39 39 39 39 39 39 39

i placowek oswiatowych
3 Lokale mieszkalne nabyte przez Miasto 104& 4 Prognoza trudna do oszacowania z uwagi na brak kryteridéw przyrostu i ubytku zasobu - zgodnie z przyjetymi

w formie spadku Hose zasadami lokale po uregulowaniu ich stanu prawnego przeznacza si¢ do zbycia w przetargu
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Zatacznik Nr 3 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta Katowice w latach 2026-2035

Wyszczegélnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Stan

Lp techniczny

Opis Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat Liczba Udziat

lokale

w budynkach, ktore
1 DObI‘y w okresie prognozy 5598 39% 5478 39% 5359 39% 5240 39% 5121 38% 5002 38% 4883 38% 4763 38% 4644 38% 4525 38%
nie wymagaja
napraw

lokale

w budynkach,
ktoérych elementy
konstrukcji sa

w dobrym stanie
natomiast inne
elementy nalezy
naprawic,
konserwowac, badz
wymieni¢

2 Zadowalajacy 3125 22% 3076 22% 3027 22% 2979 22% 2929 22% 2881 22% 2833 22% 2785 22% 2737 22% 2689 22%

lokale

w budynkach,

w ktorych drobne
elementy
konstrukcji i inne
elementy
wymagaja napraw
lub wymiany

3 Niezadowalajacy 3298 23% 3247 23% 3196 23% 3143 23% 3092 23% 3040 23% 2988 23% 2936 23% 2884 24% 2832 24%

lokale

w budynkach,
w ktorych
elementy

4 Zly konstrukeji i inne 2283 16% 2253 16% 2222 16% 2192 16% 2161 16% 2131 16% 2100 16% 2069 17% 2038 17% 2008 17%
elementy
wymagaja
wymiany lub
generalnej naprawy

RAZEM 14304 14054 13804 13554 13303 13054 12804 12553 12303 12054
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Zatgcznik nr 4 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

Plan dotyczacy kosztéw zwigzanych z remontami i modernizacjami wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw w ujeciu kwotowym w latach 2026-2035

[w z1]

Lp

Wyszczegélnienie

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Koszty ponoszone z tytulu realizacji
zadan remontowych powierzonych
Zakladowi:

28 189 000

41 330 000

42 960 000

44 590 000

46 220 000

48 350 000

49 980 000

51 610 000

53 240 000

54 870 000

Zaliczki na fundusz remontowy
wspdlnot mieszkaniowych

16 000 000

17 100 000

17 600 000

18 100 000

18 600 000

19 100 000

19 600 000

20 100 000

20 600 000

21 100 000

Remonty lokali mieszkalnych i
uzytkowych

6 000 000

9000 000

9500 000

10 000 000

10 500 000

11 500 000

12 000 000

12 500 000

13 000 000

13 500 000

Pozostate remonty (remonty
ogolnobudowlane, usuwanie awarii,
wymiana stolarki budowlanej, prace
rozbidrkowe)

3990 000

12 500 000

13 000 000

13 500 000

14 000 000

14 500 000

15 000 000

15 500 000

16 000 000

16 500 000

Zakup ushug konserwacyjnych

2199 000

2625000

2 750 000

2 875 000

3000 000

3125000

3250 000

3375000

3500 000

3625000

Prace remontowo - konserwatorskie
dotyczace obiektow zabytkowych
bedacych w uzywaniu jednostek
budzetowych

105 000

110 000

115 000

120 000

125 000

130 000

135 000

140 000

145 000

Koszty ponoszone z tytulu realizacji
zadan inwestycyjnych, w tym
modernizacji budynkow,
powierzonych Zakladowi:

29 886 694

37602 879

39100 000

41 950 000

44 800 000

47 450 000

50 300 000

52 950 000

56 400 000

58 450 000

Zadania inwestycyjne realizowane
poza Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym

2042 567

6250 000

6 500 000

6 750 000

7000 000

7250 000

7 500 000

7750 000

8 000 000

8250 000

Zadania inwestycyjne realizowane w
ramach Wieloletniej Prognozy
Finansowej

27 644 127

31152879

32000 000

35000 000

37000 000

40 000 000

42 000 000

45 000 000

48 000 000

50 000 000

Zakupy inwestycyjne

200 000

200 000

600 000

200 000

800 000

200 000

800 000

200 000

400 000

200 000

RAZEM

58 075 694

78 932 879

82 060 000

86 540 000

91 020 000

95 800 000

100 280 000

104 560 000

109 640 000

113 320 000
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Wykaz wspdélnot mieszkaniowych z udzialem Miasta, w ktorych Miasto jest wlascicielem ostatniego lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu

Zatacznik Nr 5 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

mieszkaniowego miasta Katowice

Lp Adres nieruchomosci Lp Adres nieruchomosci
1 Adamskiego Stanistawa 2 30 Powstancow 24
2 Boya-Zelenskiego Tadeusza 110 31 Powstancow 26
3 Broniewskiego Wtadystawa 20 32 Reymonta Wiadystawa 22
4 Broniewskiego Wtadystawa 24 33 Reymonta Wiadystawa 34
5 Bronistawy 11 34 Reymonta Wiadystawa 38
6 Bronistawy 21 35 Rybnicka 6
7 Bronistawy 30 36 Sienkiewicza Henryka 35
8 Czerwinskiego Bolestawa 3A 37 Sienkiewicza Henryka 5
9 Gliwicka 6 38 Sienkiewicza Henryka 7
10 Gornika Alfona 7B 39 Sktodowskiej-Curie Marii 43
11 Grazynskiego Michata 12 40 Sktodowskiej-Curie Marii 45
12 Grazynskiego Michata 18 41 Sokolska 47A
13 Grazynskiego Michata 28 42 Sokolska 50
14 Ittakowiczéwny Kazimiery 11B 43 Sokolska 52
15 Ittakowiczowny Kazimiery 17A 44 Sokolska 76
16 Ittakowiczowny Kazimiery 21A 45 Szeligiewicza Marcina 15
17 Ittakowiczowny Kazimiery 5 46 Szeligiewicza Marcina 3B
18 Jagiellonska 24 47 Szeligiewicza Marcina 7
19 Jordana Henryka 13B 48 | Swidnicka I
20 Kanarkow 5 49 Swidnicka 27
21 Koszarowa 12A 50 Wiazowa 7B
22 Krolowej Jadwigi 11 51 Wigzowa 7G
23 Krélowej Jadwigi 2,4 52 Wita Stwosza 23,23A,23B
24 Lompy Jozefa 20 53 Wita Stwosza 4
25 Mikusinskiego Jana 30 54 Wyszynskiego Stefana 16
26 Morcinka Gustawa 17A 55 Wyszynskiego Stefana 30
27 Panewnicka 31 56 Zielonogodrska 24
28 Piotrowicka 19 57 Zielonogdrska 25A
29 Piotrowicka 42 58 Zielonogodrska 28
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Zatacznik Nr 6 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2035 [w zi]

Lp

Wyszczegélnienie

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Srodki z budzetu miasta:

226 789 511

230 743 547

248 500 000

261 750 000

274 000 000

287 250 000

299 500 000

312 750 000

326 000 000

338250 000

Na zakup ustlug eksploatacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem zasobu
powierzonego w zarzad jednostce
budzetowej, na utrzymanie jednostki
zarzadzajgcej oraz remonty biezace i
konserwacje — budzet miasta

201 941 419

200 000 000

210 000 000

220 000 000

230 000 000

240 000 000

250 000 000

260 000 000

270 000 000

280 000 000

Na realizacj¢ zadan inwestycyjnych
poza Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym i zakupy
inwestycyjne — budzet miasta

2242 567

6250 000

6 500 000

6750 000

7 000 000

7250 000

7 500 000

7750 000

8 000 000

8250000

Na budownictwo komunalne
wskazane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej

Na realizacj¢ zadan inwestycyjnych
wskazanych w Wieloletniej
Prognozie Finansowej

22 605 525

24 493 547

32000 000

35000 000

37000 000

40 000 000

42 000 000

45 000 000

48 000 000

50 000 000

Srodki z budzetu panstwa
pozyskiwane w ramach
programow rzadowych

2187 387

3538762

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

Srodki z Unii Europejskiej
pozyskiwane w ramach
programow

2851215

3120570

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

Pozyczki i kredyty ze Srodkow
krajowych
i zagranicznych

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

brak danych*

RAZEM

231 828 113

237 402 879

248 500 000

261 750 000

274 000 000

287 250 000

299 500 000

312 750 000

326 000 000

338250 000

W zwiazku z tym, Ze Zaktad nie realizuje zadania dotyczacego budownictwa komunalnego, w prognozie finansowej nie uj¢to srodkéw na ten cel.

Dofinansowanie zadan inwestycyjnych:

brak danych punkt 2 - wnioski o dofinansowanie srodkami w ramach programéw rzadowych sa w przygotowaniu; brak danych o mozliwoéci ubiegania si¢ o dofinansowanie w latach 2028-2035

brak danych punkt 3 - na lata 2028-2035 nie zostaly jeszcze ogloszone projekty, w ramach ktorych mozna stara¢ si¢ o dofinansowanie $rodkami unijnymi
brak danych punkt 4 - nie zostaly okre$lone zasady wprowadzania do planu finansowego Zaktadu finansowania srodkami pozyczek i kredytow
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Zatacznik Nr 7 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

Wysoko$¢ kosztéw gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2035, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym

ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne [w zl]

Lp

Wyszczegélnienie

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

Koszty biezacej eksploatacji zwigzane

z utrzymaniem zasobu powierzonego w zarzad
jednostce budzetowej oraz na utrzymanie jednostki
zarzadzajacej

93900 000

99970 000

105 440 000

111 710 000

116 980 000

122 950 000

128 220 000

134 690 000

140 360 000

146 430 000

Koszty remontow biezacych przeprowadzanych
w zasobie powierzonym w zarzad jednostce
budzetowej wraz z kosztami ushug
konserwacyjnych

23100 000

24230 000

25360 000

26490 000

27 620 000

29 250 000

30 380 000

31 510 000

32 640 000

33770 000

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych miasto jest jednym ze wspotwlascicieli:

32 600 000

34100 000

35600 000

37100 000

38 600 000

40 100 000

41 600 000

43100 000

44 600 000

46 100 000

eksploatacja i wynagrodzenie cztonkow Zarzadu
lub Zarzadcy

16 000 000

17 000 000

18 000 000

19 000 000

20 000 000

21000 000

22 000 000

23 000 000

24 000 000

25000 000

remonty w nieruchomosciach wspolnot
mieszkaniowych

16 600 000

17 100 000

17 600 000

18 100 000

18 600 000

19 100 000

19 600 000

20 100 000

20 600 000

21 100 000

Koszty ponoszone z tytulu optat niezaleznych
od wlasciciela dla uzytkownikéw lokali gminnych
w nieruchomos$ciach wspdlnot mieszkaniowych

40 000 000

41 500 000

43 000 000

44500 000

46 000 000

47500 000

49 000 000

50 500 000

52 000 000

53 500 000

Koszty modernizacji, w tym przebudowy
budynkéw oraz termomodernizacji, oraz wydatki
poniesione na zakupy inwestycyjne:

31 400 000

35450 000

39100 000

41 950 000

44 800 000

47 450 000

50 300 000

52 950 000

56 400 000

58 450 000

realizacja zadan inwestycyjnych poza Wieloletnim
Planem Inwestycyjnym oraz zakupy inwestycyjne

6 400 000

6450 000

7100 000

6950 000

7 800 000

7 450 000

8300 000

7 950 000

8400 000

8 450 000

realizacja zadan inwestycyjnych wskazanych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej

25000 000

29 000 000

32000 000

35000 000

37000 000

40 000 000

42 000 000

45 000 000

48 000 000

50 000 000

Koszty inwestycyjne na budownictwo komunalne
wskazane w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j

RAZEM

221 000 000

235250 000

248 500 000

261 750 000

274 000 000

287 250 000

299 500 000

312 750 000

326 000 000

338 250 000
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Zatacznik Nr 8 do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035

CZYNNIKI ROZNICOWANIA STAWEK CZYNSZU ZA 1 METR KWADRATOWY POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ LOKALI MIESZKALNYCH

§ 1. 1. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznosci od nastepujacych czynnikow:
1) potozenie budynku (strefy miasta),
2) potozenie lokalu w budynku,
3) sposob zabudowy,
4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
5) og6lny stan techniczny budynku,
6) prowadzenie ochrony budynku.

2. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu ze wzgledu na czynnik wyréownawczy dla lokalu powyzej 80m?
powierzchni uzytkowej, ktory zostal oddany w najem ze stawka czynszu ustalong w drodze przetargu.

§ 2. Na terenie miasta tworzy si¢ 3 strefy:

1) Strefa I: Obejmuje obszar wydzielony liniami granicznymi: Rynek, ul. Mickiewicza od Rynku do ul.
Stawowej, ul. Stawowa, pl. Marii i Lecha Kaczynskich wzdluz przedtuzenia linii ul. Stawowej do ul.
Mtynskiej, ul. Mtynska do ul. Dworcowej, ul. Dworcowa do wiaduktu kolejowego na wysokosci ul. §w.
Jana, wzdluz torow kolejowych do ul. Damrota, ul. Damrota do ul. Warszawskiej, ul. Warszawska do
skrzyzowania z ul. Mieleckiego, linig taczacg punkty na skrzyzowaniu ulic Mielgckiego z Warszawska i
zakretu przy budynku nr 16 na ul. Teatralnej, ul. Teatralng do Rynku.

Do strefy I na granicy ze strefg II wchodzg wszystkie budynki po obu stronach ulic okreslajgcych granice
strefy.

2) Strefa II: Obejmuje obszar miasta wydzielony liniami granicznymi: al. Gornoslaska od wezta Mikotowska
do autostrady, autostradg do granicy miasta, granicg miasta w kierunku pétnocnym do ul. Krakowskiej, ul.
Krakowska do ul. Bagiennej, ul. Bagienng do al. Rozdzienskiego, al. Rozdzienskiego do granicy miasta,
dalej granica miasta z Sosnowcem i Siemianowicami SI. do ul. Bytkowskiej, ul. Bytkowska do ul.
Agnieszki, ul. Agnieszki do ul. Bukowej, ul. Bukowa do ul. Zlotej, ul. Ztota do ul. Chorzowskiej, ul.
Chorzowska do granicy miasta, granicag miasta do toréw kolejowych PKP, torami kolejowymi do ul.
Wisniowej, od ul. Wisniowej, ul. Pukowca do ul. Zeliwnej, ul. Zeliwng do ul. Kochtowickiej, ul.
Kochtowicka do wezta Mikotowska, z wylaczeniem strefy 1.

Do II strefy na granicy ze strefg I1I wchodzg wszystkie budynki po obu stronach ulic okreslajagcych granice
strefy.

3) Strefa III: Obejmuje pozostate obszary miasta.

§ 3. Stawka czynszu ze wzgledu na potozenie budynku w wyznaczonej w ust. 2 strefie miasta i na sposéb
zabudowy ulega zwigkszeniu kolejno o:

1) 4 % w strefie I,

2) 2% w strefie I,

3) 3% w strefie 111,

4) 5% w zabudowie jednorodzinne;.

§ 4. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
techniczne i instalacje kolejno o:

1) 20% jezeli lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie zasilane ze zrodet zewngtrznych,
2) 30% jezeli lokal wyposazony jest w centralne ogrzewanie etazowe (indywidualne),

3) 10% jezeli lokal wyposazony jest w instalacj¢ centralnej cieptej wody,
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4) 20% jezeli lokal wyposazony jest w instalacje gazowa lub moze zosta¢ wyposazony w instalacje gazowa
istniejacag w budynku,

5) 20% jezeli lokal wyposazony jest w WC,
6) 20% jezeli lokal wyposazony jest w tazienke.
§ 5. Stawka czynszu ulega kolejno podwyzszeniu ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu:
1) w dzwig dla mieszkan od 1 pietra o 12%,
2) w anten¢ zbiorcza o 4%,
3) w domofon o 4%.

§ 6. 1. Stawka czynszu ze wzgledu na ogélny stan techniczny budynku i jego rok budowy, jego
przebudowy na cele mieszkalne lub wykonany remont kapitalny lub wykonang termomodernizacjg ulega
podwyzszeniu o:

1) 160% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy I,
2) 223% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy I';
3) 100 % jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy II,
4) 55% jezeli budynek zostal zakwalifikowany do grupy 111,
5) 45% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy IV,
6) 35% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy V,
7) 25% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VI,
8) 20% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VII,
9) 15% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy VIII,
10) 0% jezeli budynek zostat zakwalifikowany do grupy IX.
2. Budynki zalicza si¢ do poszczegolnych grup:
1) grupa I : wybudowane w latach 2002-2023,
2) grupa I': wybudowane po 2023 roku;

3) grupa II: po remoncie kapitalnym polaczonym z termomodernizacja wykonang po 2003 roku, a takze
przebudowa budynku na cele mieszkalne,

4) grupa III: po remoncie kapitalnym lub termomodernizacji wykonanej po roku 2009,

5) grupa IV: wybudowane w latach 1996 — 2001 lub po remoncie kapitalnym lub termomodernizacji
wykonanej w latach 2000-2009 oraz przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 2000-2003,

6) grupa V: wybudowane w latach 1981- 1995 lub przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 1981-1999,
7) grupa VI: wybudowane lub przebudowane na cele mieszkaniowe w latach 1950-1980,

8) grupa VII: wybudowane przed 1950 rokiem lecz o standardzie wspotczesnych budynkéw mieszkalnych lub
mieszkalno-uzytkowych,

9) grupa VIII: wybudowane przed rokiem 1949 niespetniajgce standardow wspotczesnych budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-uzytkowych,

10) grupa IX: drewniane i z muru pruskiego.
§ 7. Stawka czynszu ze wzgledu na prowadzenie fizycznej ochrony budynku ulega podwyzszeniu:
1) w systemie 24 godzinnym ochrony o 16%,
2) w systemie 16 godzinnym ochrony o 14%
3) w systemie 12 godzinnym ochrony o 12%,

4) w systemie 8 godzinnym ochrony o 10%.
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§ 8. Stawka czynszu ze wzgledu na prowadzenie technicznej ochrony budynku ulega podwyzszeniu o 4%
dla wszystkich lokali mieszkalnych.

§9.1. W stawce czynszu wylicytowane] w przetargu ustnym na ustalenie stawek czynszu za najem
wolnych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? uwzgledniony jest czynnik
wyréwnawczy, ktorego warto$¢ stanowi n-krotnos¢ 0,10 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i oblicza si¢
go jako roznice pomiegdzy stawka czynszu wylicytowang w przetargu, a stawkg wywotawczg do licytacji.

2. Ustalona zgodnie z ust. 1 warto$¢ czynnika wyréwnawczego lokalu jest stala przez caly okres
obowigzywania umowy najmu.

§ 10. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 10%, jezeli lokal mieszkalny na dzien zasiedlenia lokalu posiada
$lepa kuchnie.

§ 11. Stawka czynszu ulega obnizeniu kolejno o 20%, jezeli lokal mieszkalny:
1) nie posiada kuchni, nie dotyczy aneksu kuchennego,
2) usytuowany jest w suterenie lub powyzej 4 pigtra w budynku bez windy,

3) wysoko$¢ pomieszczen mieszkalnych jest nizsza niz 2,5 m (przy sufitach nieréwnolegtych do podtogi jest
to wysokos$¢ srednia) w mieszkaniach na poddaszu,

4) posiada pomieszczenia wspolnie uzytkowane (np. wspdlny przedpokdj, tazienka itp.), co pozbawia lokal
waloru samodzielnosci.

§ 12. Wyliczona stawka czynszu ulega okresowemu obnizeniu o wartos¢ czynnika zwigkszajacego jej
warto§¢ zwigzanego z ochrong fizyczna i techniczng, w przypadku gdy ochrona fizyczna lub techniczna
budynku nie jest faktycznie prowadzona.

§ 13. Ustalona stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikéw zwickszajacych i obnizajacych ulega
okresowemu obnizeniu o 30%, jezeli najemca przez okres co najmniej 30 dni nie ma mozliwos$ci korzystania z
istniejacych w lokalu mieszkalnym instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajagcych najemcy
korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych
instalacji 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okreslonych odrgbnymi przepisami, ze
wzgledu na prowadzony przez Wynajmujacego ich remont, modernizacje lub wymiane.

§ 14. Ustalona stawka czynszu po uwzglednieniu czynnikéw zwigkszajacych i obnizajacych ulega
okresowemu obnizeniu o 30%, niezaleznie od innych elementow wyposazenia i wlasciwo$ci mieszkania, jezeli
budynek zakwalifikowany jest do rozbiorki wzglednie do kapitalnego remontu na podstawie nakazu albo
decyzji administracyjne;j.

§ 15. Przez zabudowg jednorodzinng nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub dwurodzinny
w ukladzie wolnostojagcym, blizniaczym, szeregowym lub grupowym, a takze budynek mieszkalny
wolnostojacy zawierajacy nie wigcej niz 4 mieszkania lub budynek mieszkalny wolnostojacy zawierajacy nie
wiecej niz 6 mieszkan z trwale ogrodzonym pasem terenu do wylacznego korzystania przez osoby
zamieszkujace w tym budynku.

§ 16. Przez pomieszczenie mieszkalne rozumie si¢ pokoje w budynku mieszkalnym lub mieszkalno -
uzytkowym.

§ 17. W przypadku wspdlnego uzytkowania pomieszczen, powierzchnia pomieszczenia wspdlnie
uzytkowanego jest zaliczana w czgséci do kazdego z gospodarstw domowych, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej czg¢sci zajmowanej wytacznie przez dane gospodarstwo.

§ 18. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czgsci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nieréwnoleglych do podtogi (Scigtych), ktorej wysokos¢é od podlogi do sufitu
wynosi ponizej 1,40m. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego cze$¢ wynosi od 1,40m do 2,20m do
powierzchni uzytkowej wlicza si¢ 50% powierzchni pomieszczenia lub jego czgsci, przy wysokosci powyzej
2,20m wlicza si¢ 100% powierzchni pomieszczenia lub jego czesci.

§ 19. 1. Przez centralne ogrzewanie zasilane ze zrodet zewnetrznych rozumie si¢ ogrzewanie energia
dostarczong z sieci cieplowniczej, z kotlowni lokalnej lub innego typu lokalnego zrédla ciepta w tym
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii (tzw. instalacja centralna).
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2. Przez centralne ogrzewanie etazowe (indywidualne) rozumie si¢ ogrzewanie zainstalowane w danym
lokalu mieszkalnym, dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej lub tylko dla centralnego
ogrzewania, bez wzgledu na zrodlo ciepta (tj. gazowe, elektryczne lub inne) poza piecami weglowymi, ktore
dozorowane i konserwowane sg przez Wynajmujacego.

§ 20. Przez instalacj¢ centralnej cieptej wody rozumie si¢ wyposazenie lokalu w instalacj¢ doprowadzajaca
ciepta wodg ze zrodet zewngtrznych (najemca ptaci Wynajmujacemu za podgrzanie wody).
iepta wodg ze zrodet zewngtrznych (najemea ptaci Wynajmuja podgrzanie wody)

§ 21. Przez WC rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociagowa i kanalizacyjng umozliwiajace podtaczenie muszli klozetowej i sptuczki, dotyczy to rowniez WC
przynaleznego indywidualnie do lokalu potozonego poza lokalem mieszkalnym na tej samej kondygnacji.

§ 22. Przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu mieszkalnym pomieszczenie posiadajace stale
instalacje wodociggowa i kanalizacyjng, w ktérym mozliwe jest podiaczenie cieplej wody oraz mozliwosc¢
zainstalowania wanny, brodzika itp.

§ 23. Likwidacja instalacji lub urzadzenia technicznego z uwagi na brak mozliwos$ci technicznych do ich
utrzymania powoduje wytaczenie tego czynnika, jako podwyzszajacego stawke czynszu.

§ 24. Przez fizyczna ochrong budynku rozumie si¢ mozliwos$¢ kontroli 0s6b wchodzacych do budynku
przez osoby zatrudnione w firmie posiadajacej licencje ochrony oséb i mienia.

§ 25. Przez techniczng ochron¢ budynku rozumie si¢ zamontowanie w nieruchomosci w wybranych
miejscach, monitoringu lub czujnikéw alarmowych sygnalizujacych naruszenie sfery mieszkaniowe;.

§ 26. Przez termomodernizacje rozumie si¢ przedsiewzigcia termomodernizacyjne w mysl art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 21 listopada 2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontow oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkow (Dz. U. z 2025 r. poz. 1419).

§ 27. Przez remont rozumie si¢ przedsigwziecia remontowe w mysl art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 listopada
2008r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U.
72025 r. poz. 1419).

§ 28. 1. Przez remont kapitalny rozumie si¢ roboty remontowe majace na celu przywrocenie budynkom
pierwotnej lub prawie pierwotnej warto$ci technicznej i uzytkowe;j.

O zaliczeniu wykonanych remontow do kategorii remontu kapitalnego decyduje kryterium ilosci (co
najmniej 60%) wszystkich podstawowych elementow budowlanych i instalacyjnych poddanych naprawom
gléwnym badz wymianom, ktérych przeprowadzenie wymagalo wykwaterowania osob z lokali mieszkalnych
(wszystkich badz niektorych).

2. Do podstawowych elementow budowlanych zalicza si¢: $ciany konstrukcyjne, konstrukcje i krycie
dachu, tynki zewnegtrzne i wewngtrzne, stropy, stolarke otworows, podlogi i przewody kominowe
(wentylacyjne i spalinowe).

3. Do instalacji w budynkach zalicza si¢ instalacj¢: wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
cieplej wody, gazu sieciowego, elektryczna i dzwigowa.

§ 29. Budynek mieszkalny lub mieszkalno-uzytkowy odpowiada standardom wspolczesnym, jesli lokale
znajdujace si¢ w nim wyposazone sg w centralne ogrzewanie lub centralne ogrzewanie etazowe, tazienke oraz
WC.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) w art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 naklada na gminy obowiazek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta.

Dotychczasowy ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-2025”
zostal okreslony uchwata nr XLI/916/21 Rady Miasta Katowice z dnia 25 listopada 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2021 r. poz. 7780) zmieniong: uchwata nr XLIV/995/22 Rady Miasta Katowice z dnia 3 marca
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2022 r. poz. 1581), uchwata nr V/78/24 Rady Miasta Katowice z dnia 25
lipca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2024 r. poz. 5347) oraz uchwatg nr X/171/24 Rady Miasta Katowice z
dnia 19 grudnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2024 r. poz. 9011).

W zwiazku z tym, ze obecnie obowigzujacy Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Katowice na lata 2021-2025 utraci wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2025r., konieczne jest przyjecie nowego
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta. Zapisy zawarte w projekcie
Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2026-2035 wynikaja z biezacych
zatozen dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice oraz potrzeb aktualizacji
dotychczas obowigzujacych zapisow.

Jako gtowne kierunki w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice przyjeto:

1) dazenie do osiggniccia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomosci na poziomie standardow
akceptowanych przez mieszkancow i wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci w Miescie;

2) dazenie do optymalnego wykorzystania zasobéw mieszkaniowych Miasta poprzez sukcesywne
zmniejszanie ilo§ci pustostanow;

3) dazenie do usprawnienia istniejacych oraz wprowadzenia nowych instrumentow pozwalajacych na
skuteczne egzekwowanie nalezno$ci czynszowych i zminimalizowanie zadluzenia;

4) przyjecie kryteriow ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwiazanych ze sposobem postepowania z
nieruchomoscia (wynajem, sprzedaz, zamiana, wyburzenie budynku).

W nowej uchwale przedstawione zostaly prognozy dotyczace ksztaltowania si¢ wielkos$ci mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice w latach 2026-2035, stanu technicznego przedmiotowego zasobu w kolejnych latach
oraz wysokos$ci wydatkoéw na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach.

Ponadto w nowej uchwale nie zawarto ograniczen terytorialnych w zakresie zawierania uméw najmu
socjalnego lokali. W Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Katowice na lata 2021-2025
znajduje si¢ przepis stanowigcy, ze miasto nie zawiera umdéw najmu socjalnego w przypadku lokali
mieszkalnych potozonych:

1) w $cistym centrum Katowic;

2) na obszarach objetych uchwalonym przez Rade Miasta Katowice Gminnym Programem Rewitalizacji
Miasta Katowice, o ile zalozenia programu tak stanowig.

Po analizie stanu technicznego i funkcjonalnego budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Katowice na lata 2021-2025 uznano, ze w $cistym centrum Katowic znajduja si¢ budynki z lokalami o
niewielkiej powierzchni i niskim standardzie, ktoére sa odpowiednie na potrzeby najmu socjalnego, natomiast
nie odpowiadajg oczekiwaniom 0so6b uprawnionych do zawarcia umow najmu lokali z zasobu mieszkaniowego
miasta Katowice na czas nieoznaczony. Ponadto wiele osob bedacych najemcami lokali miasta Katowice na
podstawie umow najmu socjalnego nie sprawia problemow spotecznych, a zakazywanie im zamieszkiwania w
lokalach miasta w S$cistym centrum Katowic byloby dyskryminujagce i mogloby powodowaé dla nich
koniecznos¢ dhuzszych dojazdow do miejsc pracy i nauki. W zwigzku z powyzszym uznano za zasadne
niewprowadzanie ograniczen terytorialnych w zakresie zawierania umoéw najmu socjalnego lokali.

Zatozenia Programu zachowuja zgodno$¢ ze Strategia Rozwoju Miasta Katowice (uchwata nr
LXV/1360/23 Rady Miasta Katowice z dnia 22 czerwca 2023 r.).
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Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone za posrednictwem Platformy Konsultacji Spotecznych
znajdujacej si¢ na stronie internetowej https://pks.katowice.eu w dniach od 28 listopada do 12 grudnia 2025
roku. W trakcie trwania konsultacji zadna z organizacji pozarzagdowych dzialajagcych na terenie miasta
Katowice nie wniosta uwag do projektu uchwaty.

Ponadto, w zwigzku z powolaniem Powiatowej Rady Dziatalno$ci Pozytku Publicznego w Katowicach
(uchwata nr LXIV/1332/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25 maja 2023 r.), do zadan ktérej nalezy m. in.
opiniowanie projektow uchwal i1 aktow prawa miejscowego dotyczacych zadan publicznych, projekt
przedmiotowej uchwaty zostal przedstawiony Radzie. Rada pozytywnie zaopiniowala przedmiotowy projekt.

Wobec powyzszego proponuje sie przyjecie Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Katowic na lata 2026-2035 w brzmieniu okreslonym w zatagczniku do niniejszej uchwaty.
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