Projekt

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
miasta Katowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153) oraz art. 19 ust. 1-3 w zwigzku z art. 17 ust. 4, 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 195, z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. W uchwale Nr XVIII/311/25 Rady Miasta Katowice z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (Dz. Urz. Woj. Sla. z 2025 r., poz. 4688),
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 1 po pkt 5 dodaje sig:
a) pkt 6 w brzmieniu:

,0) inwestycje mieszkaniowag wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmnie;j
iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, w odlegtosci nie
wiekszej niz 750 m;”,

b) pkt 7 w brzmieniu:

,»7) liczba kondygnacji, o ktorej mowa w art. 17 ust. 6 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg, nie moze by¢ wyzsza niz 7 kondygnacji
nadziemnych;”,

¢) pkt 8 w brzmieniu:

»3) okresla sie liczbe miejsc postojowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej wynoszaca co najmnie;j:

a) 1,25-krotnosci liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej,

b) 0,8-krotnosci liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowe;j
zlokalizowanej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.”.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Korzystajagc z uprawnien wynikajacych z art. 19 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 195, z pézn. zm.) — dalej: specustawa mieszkaniowa, Rada Miasta Katowice w dniu 24 lipca 2025 r.
podjeta uchwate Nr XVIII/311/25 w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie
miasta Katowice, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego w dniu 29 lipca 2025 r. (Dz.
Urz. Woj. Sla. z 2025 r., poz. 4688) - dalej: LSU. Z chwila wejscia w zycie LSU tj. z dniem 13 sierpnia 2025 r.
utracita moc uchwata Nr VIII/140/19 Rady Miasta Katowice z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice.

Z uwagi na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Slaskiego z dnia 21 sierpnia 2025r. dotyczace
ww. uchwaly Rady Miasta Katowice nr XVIII/311/25 z dnia 24 lipca 2025 r., jak réwniez z uwagi na zmiang
przepiséw specustawy mieszkaniowej, ktore weszly w zycie w dniu 22 sierpnia 2025 r., zasadna wydaje si¢
konieczno$¢ zmiany LSU polegajacej na dodaniu stosownych zapiséw w zakresie odleglosci inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej od terenéw wypoczynku, rekreacji lub sportu, w zakresie liczby kondygnacji
budynkow objetych inwestycja mieszkaniowg oraz w zakresie niezbg¢dnej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb
inwestycji mieszkaniowej, co zostalo szczegdlowo przedstawione ponize;j.

Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr IFIIL.4131.1.76.2025 z dnia 21 sierpnia 2025r. Wojewoda Slaski
stwierdzit niewazno$¢ uchwaly Nr XVIII/311/25 Rady Miasta Katowice z dnia 24 lipca 2025r. w czgsci
zawartej w § 1 pkt 3 i 4 tj. w zakresie minimalnej odlegtosci inwestycji mieszkaniowej do urzadzonych terenow
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?, oraz w zakresie maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnych budynkdéw objetych inwestycja mieszkaniowa.

W uzasadnieniu do rozstrzygniecia Wojewoda Slaski wskazat, ze zgodnie z brzmieniem przepisu art. 17
ust. 4 specustawy mieszkaniowej, standardy okreslaja odlegto$¢ terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
wylacznie od inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, a nie od kazdej inwestycji mieszkaniowej. Zgodnie
z definicjg zawartg w art. 2 pkt 2 specustawy mieszkaniowej, inwestycjg mieszkaniowa jest nie tylko budynek
lub budynki mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25, ale rowniez
budynki mieszkalne jednorodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10. W zakresie wysokosci inwestycji
mieszkaniowej (§ 1 pkt4 LSU) Wojewoda wskazal, ze przepis lokalnych standardow w powigzaniu
z ustawowymi standardami, moze by¢ interpretowany w dwojaki sposob: pierwszy jako ustalajgcy maksymalng
wysokos$¢ dla kazdej inwestycji mieszkaniowej wynoszaca 7 kondygnacji nadziemnych lub ewentualnie drugi,
zgodnie z ktérym Rada Miasta maksymalng wysoko$¢ uchwalita wytacznie odnoszac si¢ do wysokosci
wskazanej w art. 17 ust. 6 pkt 2, a nie do wysokosci wskazanej w art. 17 ust. 7 specustawy mieszkaniowej
zgodnie, z ktorym jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbg kondygnacji,
o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowa
w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejacej zabudowie. W zwiazku z powyzszym, niniejszy projekt uchwaty przewiduje dodanie, w § 1 LSU
punktow 6 i 7, zawierajacych stosowne zapisy, uwzgledniajace ww. zastrzezenia Wojewody Slaskiego.

Z kolei zaproponowane dodanie do LSU stosownych zapisow w zakresie niezbgdnej iloSci miegjsc
postojowych dla potrzeb inwestycji mieszkaniowej, spowodowane zostato wejsciem w zycie w dniu 22 sierpnia
2025 r. ustawy z dnia 25 lipca 2025 r. o zmianie ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 1077). Na mocy przepisow art. 10 ww. ustawy z dnia 25 lipca
2025 r., uchylone zostaty: pkt 2 w art. 17 w ust. 4a oraz pkt 2 w art. 17 w ust. 4d specustawy mieszkaniowe;j,
w ktorych to punktach okre§lono niezbedna ilos¢ miejsc postojowych dla inwestycji mieszkaniowych.
Réwnoczesnie na mocy przepisow art. 10 ww. ustawy z dnia 25 lipca 2025 r., zmieniono brzmienie ust. 3
wart. 19 specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 19 ust. 3 specustawy
mieszkaniowej ,,W lokalnych standardach urbanistycznych, o ktéorych mowa w ust. 1, rada gminy moze
okresli¢ liczb¢ miejsc postojowych niezbednych dla obslugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub
obowiazek zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, z p6zn. zm.)".

Wobec powyzszego oraz w $wietle aktualnych zapisow LSU, w ktorych nie okreslono niezbednej liczby
miejsc postojowych dla inwestycji mieszkaniowych, niniejszy projekt uchwaty przewiduje dodanie w § 1 LSU
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punktu 8, w ktorym okresla si¢ minimalng licze miejsc postojowych wynoszaca co najmniej 1,25-krotnosci
liczby mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej oraz 0,8-krotnosci liczby
mieszkan przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

Zaproponowany wskaznik stanowigcy 1,25-krotnosci liczby mieszkan koresponduje ze srednig warto$cia
wskaznika miejsc postojowych ustalonego, dla zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej, w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na obszarze Katowic, ktéory wynosi okoto 1,23.
Jednakze w sposob szczegdlny ustalono ten wskaznik dla obszaru zabudowy $rodmiejskiej, z uwagi na
specyfike tej zabudowy oraz istniejacg infrastrukture transportu publicznego, ktora skoncentrowana jest
w obszarze $rddmiescia. Zaproponowany wskaznik stanowiacy 0,8-krotnosci liczby mieszkan uwzglednia
ograniczone mozliwosci realizacji parkingow terenowych oraz garazy podziemnych w zabudowie kwartatowej
charakterystycznej dla $cislego srodmiescia, jednoczesnie wpisuje siec w ogolng tendencje ograniczania ruchu
samochodowego w §rodmiesciu oraz uwzglednia dostepnos¢ srodkow transportu publicznego.

Uwzgledniajagc powyzsze uzasadnione jest dokonanie zmiany uchwaly NR XVIII/311/25 Rady Miasta
Katowice z dnia 24 lipca 2025 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Katowice poprzez podjecie uchwaly zmieniajace;j.

Uchwata o ustaleniu lokalnych standardow urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.
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