W sprawie rozpatrzenia skargi na dzialania Dyrektora Komunalnego Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej w Katowicach

Na podstawie art. 18b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) w zwigzku z art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Uznaé za bezzasadng skarge Pana M P i Panstwa M i8S K z 28 maja
2025 r. dotyczacg dziatan Dyrektora Komunalnego Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach
zwigzanych z przejeciem nieruchomodci potozonej przy ulicy PCK 3 w Katowicach przez jej
wspotwiaseicielke.

§ 2. Faktyczne i prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Zobowigza¢ Przewodniczacego Rady Miasta Katowice do zawiadomienia skarzacych o sposobie
zatatwienia skargi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY

RADCA BRAWNY/.

Artur Wozniak
Kt-4096
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UZASADNIENIE

Pismem z 28 maja 2025 r. Pan M P i Panstwo M iS K ztozyli skarge na dziatania
Dyrektora Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach zwigzane ze statusem prawnym
nieruchomosci potozonej przy ulicy PCK 3 w Katowicach oraz przejeciem wtadania nig przez
wspotwiascicielke.

W sprawie przeprowadzone zostato postepowanie wyjasniajgce.

W jego toku ustalono, ze nieruchomos¢ stanowita wtasnos¢ niezyjgcej osoby fizycznej. Komunalny Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach zarzgdzat nig na podstawie decyzji Urzedu Miejskiego w
Katowicach z dnia 23 listopada 1978 roku, a nastepnie — po utracie mocy prawnej przepiséw, na podstawie
ktorych zostata wydana - na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
22025 r., poz. 1071) o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

Czynnosci, majace na celu regulacje stanu prawnego nieruchomosci prowadzone byty od 1999 r.
Ostatecznie, na podstawie postanowien o nabyciu spadku wydanych w latach 1961-2013, 13 czerwca 2024
r. w prowadzonej dla nieruchomosci ksiedze wieczystej ujawniono piecioro zyjgcych spadkobiercow
wiasciciela, z ktérych kazdemu przystuguje udziat we wtasnosci nieruchomosci w wys. 1/60. Natomiast co
do udziatu w wysokosci 55/60 to w dziale Ili ksiegi wieczystej widnieje wpis - ostrzezenie o niezgodnosci
stanu prawnego nieruchomosci z rzeczywistym stanem prawnym wskazujgcy na ustalenie kregu
spadkobiercéw, ktdrzy nie zostali ujawnieni w dziale Il ksiegi wieczystej nieruchomosci. Wsréd ujawnionych
wspotwiascicieli figuruje rowniez osoba, ktéra wystgpita o przekazanie zarzagdu nieruchomoscia. Sprzeczne
ze stanem faktycznym jest wiec twierdzenie stron, ze w ksiedze wieczystej ,nie pojawit sie zaden nowy
wiasciciel”. W chwili sktadania przez petnomocnika wspétwiascicielki wniosku o przekazanie zarzadu
nieruchomoscia, tj. 10 pazdziernika 2024 r., prawa wspotwiascicielki byty ujawnione w ksiedze wieczyste;j.
Wohpisy w tej ksiedze korzystajg — zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2025 r. poz. 341) z ustawowego domniemania zgodnosci z rzeczywistym stanem
prawnym, tj. sg objete rekojmig wiary publicznej ksigg wieczystych. Brak byto zatem podstaw do badania
poprawnosci wpiséw i ich kwestionowania. W zwigzku z tym Dyrektor KZGM po przeprowadzeniu
niezbednych czynnosci dokonat przekazania nieruchomosci 30 czerwca 2025 .

Z ustalen wynika, ze mieszkancy budynku zostali o przekazaniu powiadomieni pismem z 24 stycznia 2025 r.
Wstrzymanie przekazania wtadania, o ktérym mowa w skardze, nastgpito na pisemng prosbe petnomocnika
wspotwiascicielki z 29 stycznia 2025 r., przestang drogg elektroniczng i odebrang przez KZGM 30 stycznia
2025 .

W kwestiach zwigzanych z remontami w budynku stwierdzi¢ nalezy, ze KZGM wykonywat remonty biezgce
oraz prace konserwacyjne, majace na celu utrzymywanie obiektu w stanie niepogorszonym. Jednoczesnie z
uwagi na tytut wtadania nieruchomoscia (decyzja administracyjna oraz przepisy kodeksu cywilnego) brak
byto podstaw do wykonania naktadéw o charakterze inwestycyjnym. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage
na zapis art. 753 § 1 Kodeksu cywilnego, zgodnie z ktérym prowadzgcy cudza sprawe bez zlecenia powinien
w miare moznosci zawiadomi¢ o tym osobe, ktdérej sprawe prowadzi, i stosownie do okolicznosci albo
oczekiwac jej zlecen, albo prowadzi¢ sprawe dopdty, dopoki osoba ta nie bedzie mogta sama sie nig zajac.
W przypadku budynku przy ul. PCK 3 w Katowicach ujawnienie wspdtwtascicieli nieruchomosci w ksiedze
wieczystej miato miejsce dopiero w czerwcu 2024 r., a korespondencja z jedng z nich dotyczyta wytgcznie
przekazania wtadania nieruchomoscia.

W tym stanie sprawy skarge nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Jednoczesnie na podstawie art. 238 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pdzn. zm.) poucza sie, ze w przypadku ponownego zfozenia
skargi w tej samej sprawie bez wskazania nowych okolicznosci organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymac swoje stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzgcego.
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