UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2025 r

w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzenia w mieScie Katowice naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu, w tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej i maksymalnej wysokos$ci obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem
finansowania zwrotnego i finansowego wsparcia z Funduszu Doptat, w tym w ramach planu
rozwojowego"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153), art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) oraz art. 22d ust. 2 ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzie¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 304 z pdzn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spolecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1491 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Zasady przeprowadzenia w miescie Katowice naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu, w
tym okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej i
maksymalnej wysoko$ci obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych z wykorzystaniem finansowania
zwrotnego 1 finansowego wsparcia z Funduszu Doptat, w tym w ramach planu rozwojowego" w brzmieniu
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZASADY PRZEPROWADZENIA W MIESCIE KATOWICE NABORU WNIOSKOW O ZAWARCIE
UMOWY NAJMU, W TYM OKRESLENIE DODATKOWYCH KRYTERIOW PIERWSZENSTWA,
ZASAD PRZEPROWADZANIA OCENY PUNKTOWEJ I MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI
OBOWIAZKOWEJ KAUCJI DLA MIESZKAN BUDOWANYCH Z WYKORZYSTANIEM
FINANSOWANIA ZWROTNEGO I FINANSOWEGO WSPARCIA Z FUNDUSZU DOPLAT, W TYM
W RAMACH PLANU ROZWOJOWEGO

Postanowienia wstepne

§ 1. Zasady dotycza wynajmowania mieszkan w ramach przedsiewzig¢ polegajacych na realizacji przez
inwestora budowy w miescie Katowice budynkow mieszkalnych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego i
przy udziale finansowego wsparcia, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 i art. 22a ustawy z dnia 8 grudnia 2006
r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzig¢ mieszkaniowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 304 z pdzn. zm.)
(zwana dalej "ustawa").

Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Po zawarciu umowy migdzy inwestorem a miastem Katowice, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506), miasto Katowice przeprowadzi nabdr wnioskow o zawarcie umowy
najmu.

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem rozpoczgcia przyjmowania wnioskow o zawarcie umowy najmu
zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzedu Miasta Katowice www.katowice.eu, w prasie lokalnej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Katowice. Nabor bedzie trwal nie krocej niz 21 dni kalendarzowych.

3. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu mieszkania jest ztozenie w terminie kompletnego
wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z zatacznikami.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz z osobami zgloszonymi
do wspdlnego zamieszkania mogg ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

5. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu dostepny bedzie do pobrania ze strony internetowej Urzedu
Miasta Katowice www.katowice.eu lub w formie papierowej w Urzedzie Miasta Katowice.

6. Wypeliony wniosek o zawarcie umowy najmu wraz z zatacznikami nalezy ztozy¢ w formie papierowej
w Biurze Obshlugi Mieszkancow przy Rynku 1 w Katowicach lub przesta¢ do Urzedu Miasta Katowice
za posrednictwem operatora pocztowego.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu bedg ewidencjonowane wedtug kolejnosci ich wplywu.

8. Wnioskodawca zobowiazany jest do ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu zawierajacego ponizsze
dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) o§wiadczenie wnioskodawcy o liczbie oséb zgloszonych do wspolnego zamieszkania uwzgledniajace
pokrewienstwo do wnioskodawcy,

2) o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ wnioskodawcy i 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania do
nieposiadania, na dzien objecia lokalu mieszkalnego, o najem ktorego si¢ ubiegaja, tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskie;,

3) o$wiadczenie o wieku wnioskodawcy (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust.
1 - dokument sktadany tylko w przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy),

4) oswiadczenie wnioskodawcy, ze wychowuje przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione dziecko, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez miodych ludzi (Dz. U. z 2022 r. poz. 2628) (dodatkowe kryterium pierwszenstwa
punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 - dokument sktadany tylko w przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy),
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5) zaswiadczenie, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016
r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz. U. z 2024 r. poz. 1829) od lekarza ubezpieczenia
zdrowotnego w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2004r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze §rodkéw publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 146 z pdzn. zm.), posiadajacego
specjalizacj¢ 1l stopnia lub tytul specjalisty w dziedzinie: potoznictwa i ginekologii, perinatologii,
neonatologii, neurologii dzieci¢cej, kardiologii dziecigcej lub chirurgii dziecigcej stwierdzajace cigzkie i
nieodwracalne upos$ledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajaca zyciu, ktore powstalty w prenatalnym
okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z
§ 3 ust. 1 - dokument sktadany tylko w przypadku, jezeli dotyczy oséb zgloszonych do wspolnego
zamieszkania),

6) dokumenty potwierdzajace wysokos$¢ sredniomiesigcznego dochodu wnioskodawcy i 0séb zgltoszonych
do wspdlnego zamieszkania za ostatnie trzy miesiace poprzedzajace dzien ogloszenia naboru wnioskdéw o
zawarcie Umowy najmu,

7) deklaracje wnioskodawcy 1 o0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania o wysokosci
sredniomiesigcznych dochodéw w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest sktadany wniosek,

8) orzeczenie o niepetnosprawnos$ci lub o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub o0séb zgloszonych
do wspolnego zamieszkania (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 -
dokument sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub 0séb zgltoszonych do wspdlnego zamieszkania),

9) potwierdzenie wilasciwej Administracji, ze wnioskodawca jest aktualnie najemcag lokalu mieszkalnego
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice (dodatkowe kryterium pierwszenstwa
punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 - dokument sktadany tylko w przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy),

10) oswiadczenie wnioskodawcy potwierdzajace fakt zameldowania wnioskodawcy na pobyt staty na terenie
miasta Katowice (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 - dokument
sktadany tylko w przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy),

11) kserokopia ksigzeczki mieszkaniowej wystawionej do dnia 23 pazdziernika 1990 r., ktora stanowi imienny
dowod posiadania przez najemce wkladu oszczgdno$ciowego gromadzonego na rachunku bankowym na
cele mieszkaniowe (kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 2 - dokument sktadany tylko
w przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy).

9. Wniosek o zawarcie umowy najmu zlozony po terminie wskazanym w ogloszeniu lub bez wymaganych
dokumentow i o$wiadczen nie podlega rozpatrzeniu.

10. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sklad gospodarstwa domowego.
Whnioski o zawarcie umowy najmu bedg podlegaé ocenie punktowej zgodnie z § 3.

Dodatkowe Kkryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla dodatkowych
kryteriéw pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania i Kkryteria uprawniajace osobe fizyczna do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego
utworzonego w ramach przedsiewziecia realizowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia
udzielonego w ramach planu rozwojowego, o ktérych mowa w art. 22d ust. 2 ustawy.

§ 3. 1. Okresla sie nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbg przyznawanych im punktow:

1) wnioskodawca na dzien ztozenia wniosku jest osobg starszg w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11
wrzesénia 2015 r. o osobach starszych (Dz. U. z 2015 r. poz. 1705 z p6zn. zm.) — 60 punktow,

2) wnioskodawca wychowuje przynajmniej jedno wilasne lub przysposobione dziecko, o ktorym mowa w art.
7 ust. 2 ustawy z dnia 27 wrze$nia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez
mtodych ludzi, punkty przyznawane sg za kazda taka osobe w gospodarstwie domowym — 30 punktow;

3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktora posiada zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4
ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” od lekarza
ubezpieczenia zdrowotnego w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki
zdrowotnej finansowanych ze §rodkéw publicznych - 40 punktow,

4) wnioskodawca jest osoba pelnoletnia, ktora na dzien ztozenia wniosku nie ukonczyta 40 roku zycia — 15
punktow,
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5) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora nie ukonczyta 16 lat i legitymuje
si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 913) - 20
punktow,

6) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora ukonczyta 16 lat i legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci, okre§lonym w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych - 20
punktow,

7) wnioskodawca jest osoba bedaca najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta Katowice, ktéra zobowigzuje si¢ do rozwigzania umowy najmu i nieposiadania tytutu
prawnego do ww. lokalu mieszkalnego na dzien objgcia lokalu mieszkalnego, o najem ktorego si¢ ubiega -
100 punktow,

8) wnioskodawca posiada na dzien ztozenia wniosku zameldowanie na pobyt staly na terenie miasta Katowice
— 5 punktow,

9) w grupie ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego jest
wzglednie niska co oznacza, ze $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego za ostatnie trzy
miesigce poprzedzajace dzien ogloszenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu nie jest nizszy niz 5-
krotno$§¢ miesigcznego czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalonego wedlug stawki czynszu
okreslonej na dzien zlozenia wniosku — 20 punktéw - kryterium to ma charakter bezwzglednie
obowiazujacy.

2. Okresla si¢ dla kryterium pierwszenstwa, o ktdrym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkoéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, liczbg
przyznawanych mu punktow - 2 punkty.

3. Okresla sig, ze dodatkowe kryteria pierwszenstwa, o ktérych mowa w ust. 1 i kryterium pierwszenstwa, o
ktorym mowa w ust. 2 stanowig jednoczesnie kryteria, o ktorych mowa w art. 22d ust. 2 ustawy.

4. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktow za dodatkowe kryteria pierwszenstwa,
o ktérych mowa w ust. 1 oraz kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie dokonywana po
rozpatrzeniu wniosku wraz z oswiadczeniami 1 wymaganymi dokumentami.

5. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu

§ 4. Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe¢ najmu nie przekroczy 4%
warto$ci odtworzeniowej lokalu obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725).
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania stanowi podstawe prawng realizacji programu doptat do czynszu Mieszkanie na start.
Doptaty do czynszu bedg udzielane najemcom nowych mieszkan utworzonych w ramach wspotpracy miasta
Katowice z Inwestorem w formie bezzwrotnego wsparcia ze $srodkéw budzetu panstwa wyptacanych za
posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego i miasta Katowice.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. ustawy ,, Doplaty mogq zostaé udzielone, jezeli mieszkanie:

1) stuzy zaspokojeniu wltasnych potrzeb mieszkaniowych najemcy i pozostatych osob wchodzgcych w skitad
gospodarstwa domowego,

2) jest przedmiotem pierwszego zasiedlenia w okresie 24 miesiecy od dnia zakonczenia inwestycji
mieszkaniowej,

3) jest potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

4) nie jest lokalem wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjgtkiem lokalu mieszkalnego
utworzonego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa".

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzig¢ mieszkaniowych ,, Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie albo zwigzkowi migdzygminnemu,
Jjako beneficjentowi wsparcia, na pokrycie czesci kosztow przedsiewziecia polegajgcego na tworzeniu lokali
mieszkalnych na wynajem powstajgcych w wyniku realizacji przez inwestora innego niz gmina albo zwigzek
miedzygminny budowy budynku na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wilasnos¢ albo bedgcej w
uzytkowaniu wieczystym inwestora albo beneficjenta wsparcia”.

Niniejsza uchwata wypetia zapis art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w
ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, zobowigzujacy Gming do
okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1, w tym dodatkowych
kryteridow pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla tych dodatkowych kryteriow oraz
dla kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa w art. 7a ww. ustawy oraz maksymalnej wysokos$ci
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowiazkowej kaucji, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt
2 ww. ustawy, przy jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan prawnych zawartych w ustawie z dnia 8
grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (art. 7a — 71).

Uchwata ta wypetnia takze zapis art. 22d ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu
niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych, zgodnie z ktérym Rada gminy moze w drodze uchwatly okresli¢
kryteria uprawniajgce osobe fizyczna do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego utworzonego w ramach
przedsiewzigcia realizowanego z wykorzystaniem finansowego wsparcia udzielonego w ramach planu
rozZwojowego.

Na terenie miasta Katowice aktualnie realizowana jest inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie 7
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Kosmicznej 57 b-h, w wyniku ktorej powstanie
111 lokali mieszkalnych, zrealizowanych z wykorzystaniem finansowania zwrotnego i finansowego wsparcia z
Funduszu Doptat, w tym w ramach planu rozwojowego.

Okreslenie zasad naboru wnioskéw pozwoli na przeprowadzenie procedury ich naboru i wylonienie
najemcow lokali, co umozliwi nastgpnie ww. ubieganie si¢ o doptaty do czynszu zgodnie z ustawa o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwatly jest zasadne.
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