W sprawie
odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Zgody i ulicy Ligockiej w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465 ze zmianami) w zwiazku z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195 ze zmianami),

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Odmowic KROWODRZA PARK.PL Sp.zo.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Wroctawskiej 80,
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Zgody i ulicy Ligockiej w Katowicach, polegajace;j
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami podziemnymi,
infrastrukturg techniczng i drogowsa, na dziatkach nr 13/30, 13/29, 14/6, 14/4, 14/5 km. 16 obrgb Dz. Ligota,
nr 37, 36/4, 36/3, 42/1, 43/4, 98, 102, 103, 42/2, 43/1, 104, 116, 99/2 km. 17 obrgb Dz. Ligota oraz nr 3, 6, 7, 8
km. 15 obreb Dz. Ligota.

§ 2. Faktyczne 1 prawne argumenty decydujace o zajetym stanowisku w sprawie zawiera uzasadnienie
stanowiace zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Rady Miasta Katowice
zdnia.................... 2025 r
Uzasadnienie

Uchwale przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.z2024r. poz. 195
ze zmianami), zwanej dalej "specustawa”.

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg, moze
za posrednictwem prezydenta miasta wystapi¢ do wilasciwej miejscowo rady gminy z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Rada gminy, zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwale
o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagg stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Zgody i ulicy Ligockiej
w Katowicach, polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami,
garazami podziemnymi, infrastrukturg techniczng i drogowsa, na dziatkach nr 13/30, 13/29, 14/6, 14/4, 14/5
km. 16 obreb Dz. Ligota, nr 37, 36/4, 36/3, 42/1, 43/4, 98, 102, 103, 42/2, 43/1, 104, 116, 99/2 km. 17 obr¢b
Dz. Ligota oraz nr 3, 6, 7, 8 km. 15 obreb Dz. Ligota, wystapita w dniu 21 stycznia 2025 r. do Rady Miasta
Katowice spotka KROWODRZA PARK.PL Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Wroctawskiej 80, zwana
dalej "Inwestorem".

Whiosek zostal uzupeliony przez Inwestora w zakresie brakéw formalnych w dniu 21 lutego 2025 r. oraz
skorygowany w zakresie omytki pisarskiej w dniu 7 kwietnia 2025 r.

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowg obejmuje obszar 16 568 m?.
Czgsé¢ terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Zgody i ulicy
Ligockiej, t.j. dziatki:

1) dziatka ewidencyjna: 42/2, karta mapy: 17, obrgb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
2) dziatka ewidencyjna: 43/1, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
3) dziatka ewidencyjna: 98, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
4) dziatka ewidencyjna: 102, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
5) dziatka ewidencyjna: 103, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
6) dziatka ewidencyjna: 104, karta mapy: 17, obr¢b ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
7) dziatka ewidencyjna: 116, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
8) dziatka ewidencyjna: 99/2, karta mapy: 17, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
9) dziatka ewidencyjna: 3, karta mapy: 15, obrgb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
10) dziatka ewidencyjna: 6, karta mapy: 15, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
11) dziatka ewidencyjna: 7, karta mapy: 15, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota;
12) dziatka ewidencyjna: 8, karta mapy: 15, obreb ewidencyjny 0003, Dz. Ligota.

stanowig wlasnos¢ Miasta Katowicelub Skarbu Panstwa we wladaniu Miasta Katowice lub Miejskiego Zarzadu
Ulic i Mostow.

W S$wietle przepisow specustawy powyzszy fakt nie stanowi przeszkody do podjecia uchwaly ustalajacej
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, co wynika chociazby z przepisu art. 25 ust. 2 specustawy mieszkaniowej,
zgodnie z ktorym "Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien osob trzecich".
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Wskaza¢ nalezy, ze cze$¢ ww. dziatek, zostata objeta wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej m.in. w celu spelnienia standardu dotyczacego wymaganej odleglosci od terenu inwestycji
mieszkaniowej do szkoly podstawowej, zapewnienia niezbednej iloSci miejsc postojowych oraz dostepu
do ogoélnodostepnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji.

Z uwagi na fakt, iz Miasto Katowice nie wypowiedziato si¢ co do mozliwosci dzierzawy czy tez innej formy
udostepnienia ww. dziatlek na potrzeby przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej oraz biorgc pod uwagg,
iz czg$¢ terenu pozostajaca w dyspozycji Miasta Katowice objeta jest juz umowami dzierzawy z innymi
podmiotami, nie znajduje si¢ uzasadnienia podjecia uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji przedmiotowe;
inwestycji mieszkaniowe;j.

Wobec powyzszego, jak rdwniez z uwagi na tre$¢ przepisu art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej, zgodnie
z ktorym "Rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1 lub odmowie
ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku, o ktorym mowa
wust. 1 (...)", zasadne jest podjecie uchwaty odmawiajacej ustalenia lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej.
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