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Planowane zagospodarowanie terenu



Zagospodarowanie terenu

TEREN OBJĘTY WNIOSKIEM:  13 490m2 

W TYM:

▪ POW. ZABUDOWY: ok. 3 650m2

▪ POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA: ok. 4 100m2   (30% terenu)

      W TYM: ok. 2 200m2 NA GRUNCIE RODZIMYM



Zagospodarowanie terenu
 – ochrona pożarowa



WIDOK Z LOTU PTAKA – UL. GRUNDMANNA



WIDOK Z LOTU PTAKA – STRONA POŁUDNIOWA



WIDOK Z LOTU PTAKA –UL. ŻELAZNA



WIDOK Z LOTU PTAKA – UL. ŻELAZNA



WIDOK Z LOTU PTAKA – UL. GRUNDMANNA



UL. GRUNDMANNA



UL. GRUNDMANNA



UL. GRUNDMANNA



UL. GRUNDMANNA



UL. GRUNDMANNA – alternatywne wykończenie elewacji



DZIEDZIŃIEC



DZIEDZIŃIEC – alternatywne wykończenie elewacji



DZIEDZIŃIEC



DZIEDZIŃIEC – alternatywne wykończenie elewacji



Lokalne standardy urbanistyczne - spełnione



Zakres w jakim planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń MPZP
• Planowana zabudowa mieszkaniowo – usługowa - wg MPZP usługowa;

Spełnienie warunków Studium i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego
H.4 U/Zu4

Rozdz. II § 3
ust. 4 pkt 4.1

Podstawowe kierunki przeznaczenia 
terenów: 
c) zabudowa wielofunkcyjna,

Inwestycja zakłada przeznaczenie podstawowe o funkcji mieszkalnej i usługowej -zabudowa wielofunkcyjna. WS

Zał. II.1 pkt.47 Zabudowa wielofunkcyjna : W jednostce urbanistycznej H.4 U/Zu4 – projektowana i istniejąca zabudowa o
funkcji niemieszkalnej zajmuje ponad  50% powierzchni użytkowej. WS

Rozdz. II § 3
ust. 4 pkt 4.4.4

Kształtowanie i ochrona ładu 
przestrzennego:

a) projektuje się zabudowę o wysokim standardzie architektonicznym,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa uwzględnia tereny rekreacyjne oraz zieleni urządzonej do zaspokojenia potrzeb 
mieszkańców zgodnie ze standardami urbanistycznymi,
c) w obrębie zespołu w bud. C projektuje się pomieszczenie ogólnodostępne – rekreacyjne jako usługa społeczna.
d) projektuje się zaopatrzenie w energie przewodami podziemnymi,

WS

Rozdz. II § 3
ust. 4 pkt 4.4.5

Polityka parkingowa. a) zastosowano wskaźniki nie zmniejszone zgodne ze standardem urbanistycznym,
b) ograniczono ilość parkingów na terenie poprzez podziemny dwukondygnacyjny garaż. Parkingi na terenie stanowią 
ok 9% wszystkich miejsc postojowych,
c) na poziomie parteru brak garaży w budynkach. Miejsca postojowe na terenie lokalizowane są od strony lokali 
usługowych

WS

Rozdz. III § 2
Tabl. III-1

maksymalny wskaźnik intensywności 
zabudowy - 2,4,
maksymalna wysokość zabudowy - do 
8 kondygnacji,
minimalny udział terenu biologicznie 
czynnego - 30%,

• projektowany maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy - 2,4,
• maksymalna wysokość zabudowy - 8 kondygnacji,
• minimalny udział terenu biologicznie czynnego - 30%,

WS

Rozdz. III § 3
Tabl. III-2

Rekomendowane wskaźniki miejsc 
parkingowych:

1,5 miejsca na mieszkanie*
2,0 m na 100m2 pow. użytkowej usługi
* wskaźnik zgodny z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi 

WS



Planowana struktura



PODSTAWOWE DANE

Budynek objęty wnioskiem o ULIM 
PUM: ok 14 400m2

liczba mieszkań: ok 340
Pow. użytkowa usług: ok 1 600m2 
ilość kondygnacji nadziemnych: od I do VIII
ilość mp w garażu (poz -1,0; -2,0): ok 629
ilość mp na terenie: ok 63
w tym ilość mp ogólnodostępnych : ok 154

A

B

C



STUKTURA FUNKCJONALNA

PODZIAŁ NA FUNKCJE:
 MIESZKANIA
 USŁUGA
 PARKING

A

B

C



KONDYGNACJA -2



KONDYGNACJA -1

GARAŻ  OGÓLNODOSTĘPNY - 91MP



PARTER BUDYNEK A

BUDYNEK B



KONDYGNACJA +2 do +7 BUDYNEK A 



KONDYGNACJA +8 BUDYNEK A 



PARTER BUDYNEK B

PARKING 
OGÓLNODOSTĘPNY - 63MP



KONDYGNACJA +2 BUDYNEK B 



KONDYGNACJA +3 Do +5 BUDYNEK B 



KONDYGNACJA +6 BUDYNEK B 



PARTER BUDYNEK C



KONDYGNACJA +2 Do +7 BUDYNEK C 



KONDYGNACJA +8 BUDYNEK C 



PRZEKRÓJ BUDYNEK A



PRZEKRÓJ BUDYNEK B, C



ELEWACJE BUDYNEK A



ELEWACJE BUDYNEK B



ELEWACJE BUDYNEK C



Zalety planowanej inwestycji

• Przywrócenie terenów poprzemysłowych do życia: Inwestycje brownfield koncentrują się na rewitalizacji terenów 

przemysłowych, często zaniedbanych, co pozwala na ich ponowne, efektywne wykorzystanie.

• Nowoczesna zabudowa mieszkaniowo-usługowa z infrastrukturą: Przekształcanie terenów poprzemysłowych 

pozwala na tworzenie nowoczesnych budynków mieszkalnych oraz przestrzeni komercyjnych z pełną 

infrastrukturą, małą architekturą i zielenią, co czyni je bardziej przyjaznymi i atrakcyjnymi.

• Poprawa jakości życia mieszkańców: Tego typu inwestycje oferują nowe przestrzenie do zamieszkania, pracy i 

rozwoju usług, co pozytywnie wpływa na jakość życia lokalnych społeczności.

• Regeneracja przestrzeni i poprawa jakości środowiska: Usunięcie pozostałości przemysłowych, często 

zanieczyszczonych, i realizacja ekologicznie zrównoważonych inwestycji przyczynia się do poprawy jakości 

środowiska naturalnego.

• Dodatkowe wpływy podatkowe do budżetu gminy: 

    Wg wstępnych szacunków podatek od nieruchomości ok 86 000 zł rocznie, dodatkowo potencjalny podatek PIT.



Dziękujemy
za uwagę!

DZIAŁ PROJEKTOWANIA

GRUPA CAVATINA
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