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LOKALIZACJA NA PLANIE MIASTA

o RO S
[ Sitesia— 1 ;-?b o P *
"folf. Business ;? '.',3 - A i f e
Dab ) Gudoa | &/ E , P S ‘ |
L SV Zmanc)y Do) ! = = e pag, Iy
v i N ' \ \ PO =BT NS ] | DD
LT o 1T P ' ST Osiedie-Ducha Gin =
- \ —— ! A 7 Jre-uClhia ™ .
ife<i - \ | T
Sesio SN =D w5 [ 1
5 - | 1
Gity Center | ,' P& v T b -
[ = e o ~ N
"l o s
" e & } >
o ' '?" % .6 Mex
o : T—— .:
7 ‘%g erio/( e Tl QO e v v u .
o 4 ) . K bl o ] :
):? ‘ K " St o -
/ \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\““. ¥ 3
t ‘\\“\“l\\““\l\\\\\“\“\\“A\III Wik . =
\\“\“\\l\\\\“l\\ll_\l“““\Il\\\ s
|\||i||\|l||h|||l““ﬂ| | e
i'd\\\\l\\ll\“\“l \ k7
l\\\““\‘\‘l‘“\‘\‘l\\\ [
W iy A

“““l“
R 1 O
) e R
| it
il
it
1 “““l‘“l“ I‘l‘

LT i
U I;llllllmﬂll'!!lll
S

\“‘“"“““ A \\nl‘\‘\'ﬁ‘\‘\ it = A
(]

T Pla =%
e Srunwalizie
| [

y = - 8 N,
’ - e [ RIS A T

\ ’ ' -] ~e o oty ~ N At

r LY - SN IS ST s

. 0P = 175 v .'_e'p,._o.ff‘.’;”'\'ﬂt'dﬁ

A Dabf;la ' =

Baildonets —

g Wierticr
¢ Baildon
N o \ dlo {)ZFP"'- y
. / Y.+ L ¥ - i %%, i =
1 S : ‘iestyszqcych e 5 133
_Kdl'OVvlg.e ) Shabo '%o{ L 0 i 7
. 5}?’(_7‘:?'—},?"7 2 ‘. LT i - ’ .o

-

Grundma
Grundmanna |
Office. /4

Teren po /
wyburzoney ool
fiali =7

Techvita 2 \
as udowa j
Polska G{bnumgng‘a £
[Dffice Parl /'y
) o [Office Pork / £y > 2
S (% Przedsiebi A . s = hatowice
,VEV - ¥ KO €f))'?f5!bvo 'Il ,"v -‘4' % it > ""SOROQS"(G" i v____': )
. ”’TUUIKUC]‘ £y o L e .f\’f“twi(t_ .
o Miejskiej e N Q¥ ) L Sokolskar =
[/ H s 2 h 4 B i - oo
¥ wikaigwicach Techniczne | 7} Ty ee) SR S T Hengyka Mikodzla e
s Zoklody' |4 SRR ra e ~ ©43)a Goreck
5 i e f : =2 ! ie
e f e ' = ’
. J y FaSey Pode UL ]
; S - D
: B s

Naukowe

T = e .
Vo) ) P A
,C_”"é‘nlar‘; ‘., = e/ b .ztffffl‘(:‘ - S{Iw,}&
BET [ VSl ospiecha 2
P.v:/:Sw;e(';_.go', - \§ ;?., TR G P
/Qlefo I' "II i3 ° 2 v :& ‘. > ’ . = | NI
L ERE =1 § PO R 414+
n /' L"%B . ; 'Re o / 5‘ y » v:-,
; L i pokena-. 15 Ve R
<7 g g | Savona., 3 s '
b > p [ Kolonia He i Y ‘ . P o 2
. : ata negen v . I35 x . -
= \_Ka.tOWIce 'es,er/ =L . T T >
2 1y, ; :
s RN ok
\ - " . ':‘ '.'
> / ¥ .‘ - J |
S N . 4 P X i v
& ‘ % RUsCy Pl . / @
" Sy ‘ Drsehtidonwd tiens ™ ]
WKatowickr'ego A
ezta Koleioweao . : A= -
\ Vs : SQﬂleskieg'o Sty 2
.‘. Y 3 . \ / . : R T T 3 )
Do A 2 Vi
- rze A J NG @nek ¥
dmictios
- 1es 5 T
2 € }f.lf.’ 55 (15
‘ Sria0a Paniki., - - P




LOKALIZACJA INWESTYCII

> J -
) \ 122405 s
T IO N
LT ON -




| AKTUALNE PNB - BUDUNEK BIUROWO - USLUGOWY

RBDEC-0791/2022 z dnia 16 listonada 2022 .
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ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

WimmiEiE  TEREN OBJETY DEGYZJ4 POZWCLENIA NA BUDCWE
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PROJEKTOWANY BUDYNEK BIUROWO-USEUSOWY
1.0SC KONDYENACS NADZIEMNYCH

SCIANA ZEWNETRZNA SUDYNKU-cegbai nadzemes;
OBRYS CZESCI PODZIEMNES BUDYNKY

'DROGA SKORA" - ELEMENT DEXORACYJINY BLDYNAU

- LA
i PHYWRIRCY na )

MIEZALEZNA NIE 22, Z BUDYNKIEM BUBOWLA «
PRZEJSCIE BRAMO’A%ZAM

PROJEXTOWANE CHODNIKI,
PROJEXTOWANE CIACI PIESZO -JEZDNE

PROJEXTOWANE SCIEZKI ROWERCWE

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE NA POV/. TERENJ
PROJEKTOWANE MIEJSCA LADTWANLS SAMOCHIOOW ELEK.
PROJEKTOWANE M2 LADOWANIA HULAJHOG, ROWEROW ELEX.
PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - v 100% bioloczicznie czynna
PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - w 50% diclogicznie czynna
PROJEKTOWANE MP GEOKRATA - 87% biologicznie czyana
ISTNIEJATY BUDYNEK SASIEDNI

PROJEKTOWANE RZECNE TERENU

PROJEXTOWANY ZIAZD NA DZIALKE

CLOWNE WEJSCIE DO BUSYNKU

WYJSCIA EWARKUAGCYINE Z BUDYRKU

WUAZDY DO GARAZL PODZIENNESO

ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
PRZEZNACZONA 0U ROZBIORKI.

CBUDOWA KANALU KOMPENSACYJINEGOLAWKA

WYRZUTNIA'CZERPNIA NA POZIOMIE TERENU
DLA ODDYMIANIA GARAZLI H =35

TOTEM PODSWIETLONY

ELEMENTY OCHRONY P.POZ.

DOSTEP DROGI POZAROWEJ DO ELEWAC!
3% (120 M 2 375 mavymagane 112,5)

CROGA POZARCWA

ISTNIEJACY HYDRANT



Planowane zagospodarowanie terenu




‘ Zagospodarowanie terenu

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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TEREN OBJETY WNIOSKIEM O ULIM

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY OKRESLONA W MPZP

PRCJEKTCWANY BUDYNEK MIESZKANIOWO - USLUGOWY

NUMER BUDYNKU - CZESC NADZIEMNA

ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

DBRYS CZESGI NADZIEMNEJ BUDYNKL

QOBRYS CZESCI PODZIEMNEJ BUDYNKU

PROJEKTCWANE CHODNIKI.

PROJEKTCWANE CIAGI PIESZC -JEZDNE

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE NA POW. TERENU

PLAC ZABAWY

PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - liczona jako 100% bioloczicznie
PROJEKTOMWANA ZIELEN NA TERENIE - liczona jaka 50% biologicznic cz
PROJEKTOWANA GEOKRATA

ISTNIEJACY BUDYNEK SASIECNI

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOIOWE ROWEROW
PROEJKTOWANA ZIELEN NISKA DO 3,0m

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA

ZJAZD NA DZIALKE
GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU
YWEJSCIE DO USEUG

WJAZDY DO GARAZU

WYJSCIE EWAKLUACYJINE Z GARAZL (DO WYS. 3.0m}

PERGOLA REKREACYJNE

PROPONOWANE UZBROJENIE TERENU

=

W
ks
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PROJEKTOWANE PRZYLACZE CIEPLOWNICZE

PROJEKTOWANE FRZYLACZE WODOCIAGOWE

PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZAC SANITARNES
PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI DESZCZOWE
PROJEKTOWANE PRZYLACZE ENERGETYCZNE nN {zakres TAURON)

PRCJEKTOWANE PRZYLACZE TELETECHNICZNE

PROJEKTOWANE PRZYLACZE ENERGETYCZNE SN (zakres TAURON)
PROJEKTOWANA STUDNIA TELETECHNICZNA

PROJEKTOWANY ZESTAW ZEACZOWY (zakres TAURON)

PRCJEKTOWANA STAGCJA TRAFC (zakres TAURON)

PROJEKTOWANA TRASA PRZEBUDOWY kdD1200
nie ohjgta wnioskiern

ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA KANALIZACJH DESZCZOWEJ
WRAZ Z UKLADEM RETENCYJINYRK | WYLCTEM DO RZEKI RAWY

ISTNIEJACY UKLAD RETENCYJNY

ISTNIEJACY WYLOT KOLEKTORA DESZCZOWEGO DO RZEKI RAWY

sgpoas—- ISTNIEJACY SEPARATOR Z OGSADNIKIEM

TEREN OBJETY WNIOSKIEM: 13 490m?

W TYM:

= POW.ZABUDOWY: ok. 3 650m?

= POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA: ok. 4 100m? (30% terenu)
W TYM: ok. 2 200m2 NA GRUNCIE RODZIMYM



ELEMENTY OCHRONY P.POZ.

LUS TEF DROL! POZARGWE DI ELEWATI
0%

‘ Zagospodarowanie terenu = =

ISTHIEJATY AYDRANT

— ochrona pozarowa

Katowickie Wodociggi S.A. Catnrdohowe pogotowie wodno-kanallzacyine

40-335 Katowice ul. Obroricow Westerplatte 89 Lezpdatny ar tolefonu: 594
dyspoayser 3225 &4 B03

tel - +48 32 78 82 600 faks +48 32 78 82 503

bok@wodociagi katowlce.pl wwiw.wodoc agi katow ce.p! g

Sad Aejorowy Katow! - Wichor w Katowiach Wylaat Vi || Guspadarcay  <rajowy Relestr Sadowy
KRS: 0LON270143 NIF:634-012.53.82

Regon: 270 544972 BOG 00014861

Ka vita! sakladowy 98.338.00D 4 Kapltal watacony: 88.338.000 71

Katowice, dnia g3 49 2024

CAVATINA GW Sp. z oo.
ul. WIELICKA 20
30-552 KRAKOW

Temat: Pomiar wydajnosci i cisnienia wskazanych hydrantéw w rejonie
ul. Zelaznej w Katowicach.

W odpowiedzi na pismo w sprawie jak wyzej informujemy, ze pracownicy

naszej firmy dokonali pomiaru cisnienia i wydajnosci hydrantéw w rejonie ul. Zelaznej

w Katowicach.
Wyniki:
Hydrant Ps MPa Pd MPa Q dm3/s
H-1982 (jak na mapie) ' 0,49 0,35 13,23
H-1979 (jak na mapie) | 0,49 0,36 13,42
H-1983 (jak na mapie) | 0,46 0,34 13,04 ]

Jednoczesnie informujemy, ze  zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. 2020 poz. 2028) Spotka nasza zobligowana jest do
zaopatrzenia w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi. Natomiast w przypadku, edy
wydajnos¢ wodociagu stanowiacego zradlo wody do celéw przeciwpozarowych nic zapewnia
wystarczajacej ilosci, malezy zapewni¢ uzupelniajacy =zapas wody w  zbiomikach
przeciwpozarowyeh. technologicznych lub naturalnych, przystosowanych do poboru wody przez
pompy pozarnicze, zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administragji

# dnia 7 crerwea 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obicktow
budowlanych i terendw (Dz.L1. 2010 nr 109 poz. 719). Ponadto przypominamy. iz zgodnie

z Ustawg z dnia 24 sicrpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, zapewnienie ochrony

przeciwpozarowej obiekiu budowlanego lub terenu lezy po stronie wiasciciela budynku.

Kopia: Dyrektor as. lecanicznyetyjcapr, Zarzadu
ZPS Prokurent
Tm
Zatacznik: Klé%ztof Latko
1 egz.mapy z zaznaczonymi hydrantami
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tywne wykonczenie elewacji
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Lokalne standardy urbanistyczne - spethione

LEGENDA:

®0O

TEREN INWESTYCJI

PLANOWANE BUDYNKI

210m - DOJSCIE DO PRZYSTANKU AUTOBUSOWEGO

747,88m - DOJSCIE DO BUDYNKU SZKOtY PODSTAWOWEJ
350m - DOJSCIE DO TERENU REKREACJI | SPORTU "1*

600m - DOJSCIE DO TERENU REKREACJI | SPORTU "2"

PRZYSTANEK AUTOBUSOWY PRZY ULICY CHORZOWSKIEJ

SZKOtA PODSTAWOWA NR 20 IM. T. REJTANA

SKWER STANISALAWA BAREI

PARK ALOJZEGO BUDNIOKA



‘ Zakres w jakim planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen MPZP

* Planowana zabudowa mieszkaniowo — ustugowa - wg MPZP ustugowa;

Spetnienie warunkow Studium i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

H.4 U/Zu4

Rozdz. 11§ 3 Podstawowe kierunki przeznaczenia
ust. 4 pkt 4.1 terenow: Inwestycja zaktada przeznaczenie podstawowe o funkcji mieszkalnej i ustugowej -zabudowa wielofunkcyjna. WS
c) zabudowa wielofunkcyjna,
Zat. 11.1 pkt.47 Zabudowa wielofunkcyjna : W jednostce urbanistycznej H.4 U/Zu4 — projektowana i istniejgca zabudowa o
funkcji niemieszkalnej zajmuje ponad 50% powierzchni uzytkowe;. WS
Rozdz. Il § 3 Ksztattowanie i ochrona tadu a) projektuje sie zabudowe o wysokim standardzie architektonicznym,
ust. 4 pkt 4.4.4 przestrzennego: b) nowa zabudowa mieszkaniowa uwzglednia tereny rekreacyjne oraz zieleni urzagdzonej do zaspokojenia potrzeb WS
mieszkancow zgodnie ze standardami urbanistycznymi,
c) w obrebie zespotu w bud. C projektuje sie pomieszczenie ogdlnodostepne — rekreacyjne jako ustuga spoteczna.
d) projektuje sie zaopatrzenie w energie przewodami podziemnymi,
Rozdz. 11§ 3 Polityka parkingowa. a) zastosowano wskazniki nie zmniejszone zgodne ze standardem urbanistycznym,
ust. 4 pkt 4.4.5 b) ograniczono ilo$¢ parkingdw na terenie poprzez podziemny dwukondygnacyjny garaz. Parkingi na terenie stanowig WS
ok 9% wszystkich miejsc postojowych,
c) na poziomie parteru nie ma garazy w budynkach. Miejsca postojowe na terenie lokalizowane sg od strony
Rozdz. Il § 2 maksymalny wskaznik intensywnosci ¢ projektowany maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,4,
Tabl. llI-1 zabudowy - 2,4, « maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 kondygnacji, WS
maksymalna wysokos¢ zabudowy - do ¢ minimalny udziat terenu biologicznie czynnego - 30%,
8 kondygnacji,
minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego - 30%,
Rozdz. 11l § 3 Rekomendowane wskazniki miejsc 1,5 miejsca na mieszkanie
Tabl. 1lI-2 WS

parkingowych:

2,0 m na 100m2 pow. uzytkowej ustugi
0,15 miejsca na pow. magazynoway



Planowana struktura




PODSTAWOWE DANE

Budynek objety wnioskiem o ULIM

PUM: ok 14 400m?

liczba mieszkan: ok 340

Pow. uzytkowa ustug: ok 1 600m?

ilos¢ kondygnacji nadziemnych: od | do VIII
iloS¢ mp w garazu (poz -1,0; -2,0): ok 629
iloSC mp na terenie: ok 63

w tym ilos¢ mp ogdlnodostepnych : ok 154




STUKTURA FUNKCJONALNA

PODZIAt NA FUNKCIE: il s g ° ®
MIESZKANIA M ey ol .-

USLUGA l
PARKING '




KONDYGNACIA -2

Legenda struktury

|| PARKING

[ | PARKING 0GOLNODOSTEPN!
| |POM. TECHNICZNE

| | KOMUNIKACJA

[ winpa

[ kOMORKA

LICZBA MP 321

SCHEMAT KOMPLEKSU
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Legenda struktury

| PARKING

|| PARKING 0GOLNODOSTEPNY
POM. TECHNICZNE

| KoMUNIKACJA

[ winpa

] KOMORKA

LICZBA MP 308 w tym
91 MP ogélnodostepne

SCHEMAT KOMPLEKSU




PARTER BUDYNEK A

Legenda struktury

| Justuca

[ KoMORKA

BUDYNEK B
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KONDYGNACJA +2 do +7 BUDYNEK A

Legenda struktury

| |ustuca

| |BALKON
[ KOMORKA

WINDA

LICZBA MIESZKAN L01 - L06:
M1-9
M2-9
M3 -4
M4 -2

SCHEMAT KOMPLEKSU




KONDYGNACJA +8 BUDYNEK A

Legenda struktury

| |ustuca

| |BALKON
] KOMORKA

[ winba

LICZBA MIESZKAN L07:

M1-9
M2-5
M3 -4
M4 -4
SCHEMAT KOMPLEKSU
— ? N A
T T o T 7
ne T T




PARTER BUDYNEK B

Legenda struktury
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KONDYGNACJA +2 BUDYNEK B

Legenda struktury

| |ustuca

| |BALKON
- [ KOMORKA

ey / = WINDA

| '} ‘ | | . = E% LICZBA MIESZKAi LOT:
SOOI s

M3 -2
M4 -0

% = //4\/ SCHEMAT KOMPLEKSU




KONDYGNACJA +3 Do +5 BUDYNEK B

Legenda struktury
I';llfng MIESZKAN L02: [ Justuca
M2 -7 [ w1
M3 -2 :
M2
M4 -0 []
L
LICZBA MIESZKAN L03: [ M4
M1-0 — —
M2 -7 B | | BALKON
M3 = 2 P rese=s === _7:?;?7:1??"::312:?; i B e  ——==reerees s se e . KOMORKA
M4 -0 ' IS ‘ | [j
i | L : L ‘ WINDA
) -} 9 T 99 T 997 T T/ T o2 i I |
LICZBA MIESZKAN L04: i—-‘ S , L4 , | —
M1-0 = =3
M2 -7 | l|——' |—‘|: :I_l l—’
a0 - -
M4 -0 ‘ e — . — —— - - L — e L Be
| | ! | l —
SCHEMAT KOMPLEKSU




KONDYGNACJA +6 BUDYNEK B

Legenda struktury

[ ustuca

| | BALKON
s [ KOMORKA
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Zalety planowanej inwestycji

* Przywrocenie terendw poprzemystowych do zycia: Inwestycje brownfield koncentrujg sie na rewitalizacji terenow
przemystowych, czesto zaniedbanych, co pozwala na ich ponowne, efektywne wykorzystanie.

* Nowoczesna zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z infrastrukturg: Przeksztatcanie terenow poprzemystowych
pozwala na tworzenie nowoczesnych budynkéw mieszkalnych oraz przestrzeni komercyjnych z petna
infrastrukturg, matg architekturg i zielenig, co czyni je bardziej przyjaznymi i atrakcyjnymi.

* Poprawa jakosci zycia mieszkancow: Tego typu inwestycje oferujg nowe przestrzenie do zamieszkania, pracy i
rozwoju ustug, co pozytywnie wptywa na jakosc zycia lokalnych spotecznosci.

* Regeneracja przestrzeni i poprawa jakosci srodowiska: Usuniecie pozostatosci przemystowych, czesto
zanieczyszczonych, i realizacja ekologicznie zrownowazonych inwestycji przyczynia sie do poprawy jakosci
srodowiska naturalnego.

 Dodatkowe wptywy podatkowe do budzetu gminy:

Wg wstepnych szacunkéw podatek od nieruchomosci ok 86 000 zt rocznie, dodatkowo potencjalny podatek PIT.
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