UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
obszaru polozonego
w rejonie ulicy Obroki w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 i 721) oraz art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Wyrazi¢ zgode¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru
polozonego w rejonie ulicy Obroki w Katowicach.

§ 2. Granice obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
przedstawiono na zatgczniku graficznym, stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Do Prezydenta Miasta Katowice zostat ztozony wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego
dla terenéw poprzemystowych stanowiacych fragment obszaru, na ktorym funkcjonowata dawna KWK
»Kleofas”. Wg rejestru Systemu zarzadzania terenami pogoérniczymi na terenie wojewodztwa $laskiego teren
zlikwidowanej KWK "Kleofas" oznaczony jest numerem 29. Zgodnie ze znowelizowanymi w 2023r.
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosek przekazany zostat Radzie Miasta
i opublikowany w biuletynie informacji publicznej. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystagpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory stanowi forme¢ planu miejscowego.

W dostarczonym wraz z wnioskiem projekcie zintegrowanego planu inwestycyjnego jako inwestycja glowna
wskazana zostata: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — uslugowa oraz obiekty
ustugowe komercyjne. W zakresie inwestycji uzupehiajacej wskazano na realizacje sieci uzbrojenia terenu,
ktore beda obstugiwaly inwestycje gldwna.

Granicami obszaru wskazanymi do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego sa:

od pdéhnocy linia rozgraniczajagca obszaru kolejowego (oznaczenie w studium ,,KK”); od wschodu teren
dawnej KWK "Kleofas", na ktorym znajdujg si¢ zachowane obiekty poprzemystowe; od potudnia: teren, na
ktérym znajduje si¢ zabudowa poprzemystowa dawnej] KWK "Kleofas" zaadoptowana do petnienia nowych
funkcji, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ogrodki dziatkowe, wolnostojace garaze oraz rozlewisko
stawu Kozubek; od zachodu linia rozgraniczajaca obszaru zabudowy produkcyjno-uslugowej (oznaczenie w
studium ,,UP2”). Z opracowania wylaczona zostala czg$¢ terenu na ktorym znajduje si¢ przewidziana do
zachowania historyczna zabudowa poprzemystowa o duzym znaczeniu dla przeszlosci miejsca. t.aczna
powierzchnia obszaru wynosi: ok. 18,24 ha.

Przewazajaca formag uzytkowania wedlug ewidencji gruntdw sg tereny zabudowy przemystowej (Ba).
W znikomych ilosciach wystepuja inne formy uzytkowania trenow.

Wedlug ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Katowice” — II edycja, teren potozony jest w granicach obszaréw: zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
(Um), zabudowy ustugowo-produkcyjnej (UP), zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong (U/Zu). W studium
teren objety opracowaniem zaliczony zostal w catosci do obszaré6w wymagajacych przeksztatcen o oznaczeniu
"PR7" - obszar po KWK "Kleofas" oraz do specyficznych obszarow wymagajacych kompleksowych
przeksztatcen struktury funkcjonalnej i przestrzennej, w ramach ktorych niezbgdne jest uksztattowanie
przestrzeni publicznych oraz powigzan pieszych i rowerowych z otoczeniem.

Dla calosci wskazanego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Obroki w Katowicach - Uchwala nr XI/183/11 Rady Miasta Katowice z dnia 22
czerwca 2011r. Plan ten nie zostal do tej pory wykonany. Zgodnie z aktualnym stanem prawnym wej$cie w
zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej planéw miejscowych lub ich
czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

W razie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego,
rozpoczng si¢ negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Negocjacje w ramach umowy urbanistycznej pozwola na osiagniecie celow planu.

Celami zintegrowanego planu inwestycyjnego sa:

- kontynuacja rewitalizacji terendw zdeprecjonowanych oraz przywrocenie zdegradowanej przestrzeni
poprzemystowej waloréw uzytkowych;

- przeksztalcenie zdegradowanego, zanieczyszczonego 1 opuszczonego obszaru w funkcjonalne
i przyjazne dla mieszkancéw miasta §rodowisko;

- odzyskanie cennych dla miasta terenow nieuzytkowanych w chwili obecnej, a takze poprawe jakosci zycia
mieszkancoéw i zwiekszenie atrakcyjnosci ekonomicznej miasta;

- zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju tego obszaru w nawigzaniu do terenow sgsiednich oraz stworzenie
funkcjonalnych przestrzeni przy jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb spotecznych, ekonomicznych i
ekologicznych.
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Realizacja celow planu nastgpowaé bedzie z uwzglednieniem potrzeby adaptacji do zmian klimatu
i zwigkszenia odpornosci na wystepujace aktualnie zjawiska — w szczego6lnosci poprzez wdrozenie dziatan
wskazanych w ,,Planie adaptacji Miasta Katowice do zmian klimatu do roku 2030”.

Przyjete w planie ustalenia powinny zapewni¢ wlasciwe nasycenie obszarow dostgpnymi przestrzeniami,
ustugami publicznymi oraz odpowiednim udzialem zieleni, przy zalozeniu wytworzenia sprawnego, jak
rowniez zrdéznicowanego uktadu komunikacyjnego — adekwatnie do planowanej i wystepujacej na danym
obszarze struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie bedzie naruszal ustalen obowigzujacego ,,Studium...” — 11
edycja.

Granice obszaru wskazanego do objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym okresla zalacznik graficzny
stanowigcy integralng czes¢ uchwaty.
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