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BRM.0012.8.10.2024.PS

Protokot nr 7 z posiedzenia Komisji Rozwoju i Infrastruktury Rady Miasta Katowice.
Data posiedzenia: 14.11.2024 r.

Miejsce posiedzenia: Urzad Miasta Katowice, ul. Mtynska 4, sala 4.5.

Godzina rozpoczecia obrad Komisji: 12:10.
Godzina zakonczenia obrad Komisji: 15:50.
Prowadzacy obrady: Przewodniczacy Komisji Rozwoju i Infrastruktury- Damian Stepien.
Biuro Rady Miasta: Piotr Sawicki.
W posiedzeniu Komisji uczestniczyto 8 radnych (na 10 ogétem).
Radne nieobecne: Beata Bala, Barbara Wnek-Gabor.
Goscie obecni na posiedzeniu:
1. Naczelnik Wydziatu Rozwoju Miasta— Katarzyna Stas,
Naczelnik Wydziatu Budynkéw i Drég- Roman Buta,
Naczelnik Wydziatu Architektury i Budownictwa — Ignacy Hotowinski,
Naczelnik Wydziatu Obstugi Inwestoréw- Mariusz Jankowski,
Wydziat Obstugi Inwestoréw- Katarzyna Kapuscinska,
Dyrektor KZGM w Katowicach- Marcin Gawlik,
Radna Rady Dzielnicy nr 12 Koszutka — Ewa Piskor,
Mieszkanka Katowic-Agnieszka Ochojska,
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Przedstawiciele inwestorow:

e (Cavatina: Rafat Malarz, Piotr Jasinski,

e Grupa REB Sp. z 0.0.: Maciej Kronenberg, Piotr Kawatko, Tomasz Nowicki,
10. Media: tukasz Kadziotka.

Punkt 1.
Rozpoczecie posiedzenia i przyjecie porzagdku obrad.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien powitat zebranych oraz przedstawit porzadek obrad. Komisja
Rozwoju i Infrastruktury przyjeta go jednogtosnie (8 gtosdéw ,za”):
1. Rozpoczecie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia komisji.
3. Wypracowanie dobrych praktyk postepowania przed ztozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej.
4. Informacja Prezydenta n/t realizacji zadan remontowych KZGM oraz $ciggalnosci czynszowych.
5. Opiniowanie projektéw uchwat.
1. [DS-166/24] Projekt uchwaty Rady Miasta Katowice w sprawie zasad wyznaczania sktadu oraz zasad
dziatania Komitetu Rewitalizacji Miasta Katowice.
2. [DS-172/24] Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Grundmanna i ulicy Zelaznej w Katowicach.
3. [DS-173/24] Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Parkowej w Katowicach.
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6. Sprawy biezgce i wolne wnioski.
7. Zakonczenie posiedzenia.

Punkt 2.
Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia komisji.

Pan Naczelnik M. Jankowski zawnioskowat o poprawke redakcyjng protokotu z posiedzenia w dniu
17.10.2024 r. w czesci dot. informacji o potencjalnych kolejnych wnioskach, w ramach procedury lex
developer.
Strona 15:
Fragment w brzmieniu: Poinformowat, ze wg wstepnego rozeznania ,szykuje sie” ok. 20 projektow

na najblizsze miesigce, z czego 3 sq na etapie wniosku.

Zastapic zapisem w brzmieniu:

Poinformowat, ze wg wstepnego rozeznania zewidencjonowanych jest 20 projektdow, z czego kilka
»Szykuje sie” w najblizszych miesigcach do procedowania, a 3 sq na etapie wniosku.

Komisja Rozwoju i Infrastruktury przyjeta jednogtosnie (8 gtoséw ,za”) protokdt nr 6 z posiedzenia
w dniu 17.10.2024 r., z uwzglednieniem ww. poprawki.

Punkt 3.
Wypracowanie dobrych praktyk postepowania przed ztozeniem wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien przypomniat dotychczasowe ustalenia dot. wypracowania
dobrych praktyk. Kolejna wersja z uwzglednieniem zgtoszonych uwag zostata rozestana. W jego ocenie
praktyki winny zostaé przyjete jednogtosnie. W innym wypadku nalezatoby odstgpi¢ od ich wdrazania.
Z uwagi na brak petnego sktadu radnych, zaproponowat kontynuowanie tematu na grudniowym
posiedzeniu komisji. Nastepnie za zgodg komisji udzielit gtosu Pani Radnej RD nr 12.

Pani E. Piskor wyrazita poglad, ze dobre praktyki powinny dotyczy¢ nie tylko procedury lex developer,
ale wszystkich wiekszych inwestycji w Miescie. Przywotata przyktad realizacji obiektu spétki Cavatina
na Katowickiej, ktéra wywotuje emocje spoteczne. W ramach praktyk dzielnice bytyby konsultowane
i nie powstawatoby wrazenie, ze radni dzielnicowi nie interesujg sie tym, co sie dzieje w ich otoczeniu.

Przewodniczgcy Komisji Pan D. Stepien zauwazyt, ze ww. inwestycja nie byta procedowana w trybie
specustawy mieszkaniowej. W tym wypadku nie przewiduje sie pola do wystgpien dzielnic. Niektére
pewnie chetnie by sie zaangazowaty, inne niekoniecznie. Nie mozna z géry narzuci¢ inwestorowi takich
zadan.

Nadmienit, ze z punktu widzenia radnych, lex developer ma wiele wad, ktérymi sg np. obostrzenia
termindw. Projekty ujete w dzisiejszym porzadku, wptynety do Rady Miasta kilkanascie godzin przed
dzisiejszym posiedzeniem. Wprowadzenie dobrych praktyk pozwolityby zainteresowanym radnym
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na wczesniejsze pozyskanie wiedzy w temacie. Radni sg tez otwarci na sugestie, jaka role rady dzielnic
chciatyby petnié. Do tej pory niechetnie zajmowaty stanowisko, argumentujac, ze to kompetencja Rady
Miasta. Podobng praktyke mozna byto zaobserwowaé m.in. w trakcie procedowania nocnej prohibicji
w niektorych dzielnicach.

Wskazat, ze trudno bedzie wypracowac jedng $ciezke dziatan, poniewaz kazda inwestycja ma swojg
specyfike. Niezaleznie od tego, czy dobre praktyki zostang przyjete, wspdtpraca z Wydziatem Obstugi
Inwestoréw bedzie kontynuowana. Czy radni skorzystajg z mozliwosci wtgczenia sie w budowanie
dialogu to inna kwestia.

Pani E. Piskor oznajmita, ze nadal trwa kadencja rad dzielnic, by¢é moze niebawem zacznie sie okres
wyborczy i aktywnos¢ mieszkancéw bedzie rosngé. Nowe budynki oddziatywajg na zycie dzielnic.
Poinformowata, ze na ostatniej sesji RD nr 12 pojawit sie przedsiebiorca, opowiedziat o swoich planach
i zamierzeniach zwigzanych m.in. ze sprzedazg budynku przy ul. Czerwinskiego 6. Jego udziat w sesji
moze by¢ przyktadem jak wspotpraca ze strong spoteczng mogtaby wygladaé.

Przewodniczgcy Komisji Pan D. Stepien powtdrzyt, ze choc¢ tzw. dobre praktyki nie dotyczyty obiektu
na Katowickiej 61, to mogtyby by¢ pewnym wzorcem kierunku postepowania w przysztosci.

Pani A. Ochojska za zgodg komisji zabrata gtos wskazujgc, ze na Ochojcu ustalano plany poza wiedzg
mieszkancéw, a radni nie sg doinformowani. W jej opinii istnieje dziwne przyzwolenie na realizacje
pewnych dziatan wbrew mieszkaricom i tamanie prawa.

Zaapelowata o podejmowanie dialogu ze spotecznosciami lokalnymi. Procedura lex developer wygasa
za nieco ponad rok, a praktyki winny pozostac i dotyczy¢ kazdej inwestycji. Jednoczesnie warto radnym
przekazywac petng wiedze nt. zamierzen inwestycyjnych w dzielnicach.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien zwrdcit uwage, ze stowa o cichym przyzwoleniu na tamanie
prawa to chyba zbyt daleko idgce stwierdzenie. W temacie rzekomo niedoinformowanych radnych
poprosit o bardziej szczegétowg informacje.

Pan Radny D. Kaminski oznajmit, ze chodzi o niego (ale nie tylko) i ostatnig sesje RD nr 19 Piotrowice-
Ochojec w trakcie, ktdrej poinformowat zebranych, ze materiaty dot. réznych inwestycji do radnych
wptywajg, lecz nie posiadat najnowszej informacji nt. wniosku inwestora na Ochojcu. W wolnej chwili
dopyta o szczegdty pracownikdw merytorycznego Wydziatu, ale trzeba jasno zaznaczyé, ze nie ma
mozliwosci, aby radni analizowali wszystkie dokumenty jakie codziennie wptywajg do UM Katowice,
to jest po prostu niewykonalne.

Pan Radny A. Lejman-Gaska powtdrzyt poglad Radnego D. Kaminskiego. Nie jest mozliwe, aby radni
zrezygnowali z innych aktywnosci i co chwile sprawdzali, czy nie wptyneta jakas nowa dokumentacja.
Mozna bytoby jednak wprowadzié praktyke polegajgcg na tym, zeby radni z danego okregu dostawali
z urzedu aktualizacje danych i poprosit w konkluzji o rozwazenie takiej mozliwosci.
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Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien oswiadczyt, ze ww. wypowiedzi potwierdzajg m.in. zasadnos¢
wdrozenia dobrych praktyk dot. lex developer. Na razie nie ma konsensusu, ale jesli nastgpi, mozna
pojsé krok dalej. Nastepnie wobec braku innych gtoséw, zamknat punkt 3 porzgdku obrad.

Punkt 4.
Informacja Prezydenta n/t realizacji zadan remontowych KZGM oraz sciggalnosci czynszowych.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien przekazat gtos Panu Dyrektorowi M. Gawlikowi, ktory
szczegotowo przedstawit problematyke w oparciu o prezentacje wizualng.

Nastepnie podziekowat za wypowiedz i otworzyt dyskusje.

Pan Radny K. Pieczynski zapytat o zakres prac dot. rozbudowy remizy OSP w Kostuchnie oraz przy
budynku Liceum na ul. Jankego 65.

Pan Dyrektor M. Gawlik odpowiedziat, ze zakres prac przy remizie obejmie prawe skrzydfo budynku.
Chodzi o wykonanie garazu dla ciezkiego wozu bojowego. Natomiast na ul. Jankego 65 prace bedg
dotyczy¢ ocieplenia dawnego budynku domu nauczyciela.

Pan Radny B. Pronobis zapytat czy wszystkie budynki OSP sg w zarzadzie KZGM. Ponadto zaapelowat
o pilng rewitalizacje budynku przy ul. Hetmanskiej 1. Miesci sie w nim poczta i klub seniora, to takze
budynek dawnej pierwszej szkoty na Starej Ligocie.

Pan Dyrektor M. Gawlik oznajmit, ze wszystkie budynki OSP znajdujg sie w zarzadzie KZGM. W tym
roku przybyty dwa (Podlesie i Zarzecze). W ostatnim czasie dokonano kilku inwestycji, dotacja z WFOS
pozwolita m.in. na wyposazenie niektérych obiektéw w panele stoneczne.
Poinformowalt, ze obiekt na Hetmanskiej 1, nie zostat ujety w wieloletnim planie finansowym, niestety
potrzeb remontowych jest duzo i zawsze dochodzi element wyboru, ktdry z remontéw jest pilniejszy.
Podziekowat Panu Radnemu za cyklicznie przypominanie o Hetmanskiej 1.

Pan Radny B. Pronobis zapytat sposéb rozliczania OSP z tytutu uzytkowania obiektéw. W temacie
budynku na Hetmaniskiej dodat, ze to obiekt uzytecznosci publicznej posiadajgcy wartosci zabytkowe.

Pan Dyrektor M. Gawlik oswiadczyt, ze KZGM zarzadza nieruchomos$ciami, ale udostepnia je Wydziat
Zarzadzania Kryzysowego. Wydziat ZK jest tez ptatnikiem kosztow uzytkowania. Nie jest to czynsz, lecz
zwykte koszty utrzymania.

Pan Radny A. Lejman- Gaska zapytat czy nie bytoby zasadne, aby osoby, ktére nie ptacg naleznosci
eksmitowac i przenies¢ do mniejszych lokali o nizszym standardzie i jednoczesnie zwolnié mieszkania
dla oséb, ktére bedga pfacic.

Zapytat rowniez, czy zamiast kosztownych remontéw starych budynkdéw nie lepiej bytoby przeznaczy¢
$rodki na budowe nowych obiektéw.

Pan Dyrektor M. Gawlik odpowiedziat, ze kapitalne remonty np. kamienicy na Gliwickiej to gruntowna
zmiana. Zazwyczaj rewitalizuje sie wszystko poza murami, choé¢ czasami i tam sg pewne ingerencje.
Kamienice z XIX i | pot. XX wieku to dziedzictwo historyczne i nie mozna z niego rezygnowac. Ponadto
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budynki powstate przed 1945 rokiem sg objete ochrong konserwatora zabytkow. Oczywiscie sg takie
przypadki, ze ,,nie ma czego ratowac” i wtedy sie je burzy. Opieka nad starg tkankg miejskg by¢ moze
ekonomicznie nie zawsze jest optacalna, ale o warto$é historyczng nalezy zadbac.

W kwestii zasiedlania dtuznikdw w lokalach o mniejszym standardzie ze wspdlnymi przestrzeniami
(np. tazienkami) dodat, ze jest przeciwny ww. praktykom. Generujg one ryzyko tworzenia gett, w ktérych
gromadzg sie ludzie z podobnymi problemami i ,nic dobrego z tego nie wyjdzie”. Miasto doktada
staran, by lokali socjalnych jest wiecej, niestety to bolgczka wielu gmin w kraju. Oczekujacych jest
wiecej niz mozliwosci. Warto przy okazji rozrézni¢ eksmisje w ramach KZGM od innych. Do KZGM
przychodzg réwniez osoby, ktére nie ptacg u innych zarzadcdw (spétdzielnie, prywatni wtasciciele). Jest to
jak wida¢, caty czas jest materia pracujgca.

Pan Radny M. Skiba nadmienit, ze prezentacja nie pokazuje dbatosci o szczegdty, o czym miat okazje
wielokrotnie sie przekonaé podczas wizytacji. Zaktad wykonuje , kawat dobrej roboty”. Warto tutaj
przywotac przyktad ul. Sw. Jana lub partnerstwo z Tauronem dot. zasobdw na ul. Markiefki.
Nawigzujac do obiektéw przy ul. Wiosny Ludéw, gdzie prace przebiegaty w zasiedlonych mieszkaniach,
zapytat czy sg mozliwosci zaniechania ,takich akrobacji”, aby wykonawca miat komfort prowadzenia
remontéw oraz czy w tym kontekscie mozliwe jest zawigzanie (zaciesnienie) partnerstwa z TBS.
Zapytat tez o 213 mieszkan, ktére majg by¢ remontowane za ponad 8 min zt. Czy przy strategicznym
podejsciu, jest szansa na zwiekszenie tych wartosci w przysztosci.

Pan Dyrektor M. Gawlik oznajmit, ze wiekszo$¢ inwestycji odbywa sie przy mieszkaricach. Logistyka
w ww. zakresie dot. nie tylko wyprowadzki, ale tez przygotowania lokali zamiennych przy zachowaniu
standardu, co podnosi koszty. Ludzie wbrew pozorom niechetnie opuszczajg swoje mieszkania i sita
przyzwyczajenia jest ogromna. KZGM doszedt do pewnej wprawy w przeprowadzaniu prac w lokalach
zamieszkatych, choé oczywiscie sg takie dziatania, ktorych sie nie da wykonaé bez wyprowadzki.
Warto mie¢ réwniez na uwadze, iz wyprowadzenie lokatoréow wydtuza proces budowlany, a spetnienie
wszystkich oczekiwan komplikuje proces i powoduje jeszcze wieksze zawirowania.

Pan Radny D. Kaminski zapytat o park kieszonkowy. Czy zarzgdzanie nim stanowi wyjatek od reguty
jaka jest prerogatywa Zaktadu Zieleni Miejskiej?

Pan Dyrektor M. Gawlik oswiadczyt, iz nie jest to wiedza powszechna, ale KZGM zajmuje sie rowniez
niektdrymi terenami zielonymi, drogami i chodnikami. Nie wszystkie s3 we wtadaniu ZZM. KZGM stara
sie takie miejsca rewitalizowa¢ w miare mozliwosci, jak np. maty park na ul. Ittakowiczéwny.
Konkludujac podziekowat radnym za docenienie dziatan podejmowanych przez KZGM.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien poprosit Pana Dyrektora M. Gawlika o przekazanie pisemnej
informacji dot. remontéw kamienic na ul. Markiefki (zakres, terminy realizacji i koszty). Podziekowat
pracownikom KZGM za prace i wobec braku innych gtoséw zamknat punkt 4 porzgdku obrad.

Punkt 5.
Opiniowanie projektéw uchwat.
1. [DS-166/24] Projekt uchwaty Rady Miasta Katowice w sprawie zasad wyznaczania sktadu oraz
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zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji Miasta Katowice.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien przekazat gtos Pani Naczelnik K. Stas, ktéra przedstawita
projekt uchwaty. Konsultacje spoteczne zostaty zakoriczone w dniu 3.11.24 r., a w ich trakcie wptyneta
jedna uwaga dotyczaca zapewnienia udziatu przedstawicieli uczestniczacych w zyciu wspodlnoty
samorzgdowej, reprezentujgcych interesariuszy rewitalizacji, w szczegdlnosci grup narazonych
na wykluczenie. W zwigzku z tym dokonano powtdrnej analizy zapiséw projektu. Zmiany polegaja
m.in. na rozdzieleniu parytetéw i zabezpieczenia miejsc w komitecie dla mieszkancéw podobszaréw
wyznaczonych jako podobszary rewitalizacji.

Zapowiedziata rdwniez autopoprawke do projektu, ktdra bedzie dotyczyta zapewnienia dwdch miejsc
w komitecie dla przedstawicieli Rady Miasta.

Przewodniczgcy Komisji Pan D. Stepien podziekowat za wypowiedz i otworzyt dyskusje.

Pan Radny A. Lejman-Gaska zapytat kiedy mozna spodziewac sie informacji w sprawie zgtaszania
kandydatéw oraz czy jesli zgtoszen bedzie mniej (lub tyle samo co miejsc), zgtoszone osoby wejda do
komitetu ,,z automatu”?

Pani Naczelnik K. Stas odpowiedziata, ze komitet bedzie liczyt 9-25 cztonkéw. Jesli w danej grupie
zgtosi sie mniej osdb, niz wskazana liczba, zgtoszenia bedg rozpatrywane pod katem merytorycznym,
gdy zgtoszen bedzie wiecej, weryfikacja bedzie miata dodatkowe znaczenie. Przyjeto zatozenie udziatu
jednego przedstawiciela kazdego podobszaru, ale moze byé réznie, gdyz rézny jest poziom aktywnosci
spotecznosci lokalnych.

W temacie termindéw nadmienita, ze po przyjeciu uchwaty na najblizszej sesji, nalezy odczekaé miesigc
na ewentualne zastrzezenia nadzoru prawnego Wojewody. Jesli takich nie bedzie, ogtoszenie naboru
prawdopodobnie nastgpi w grudniu br., a powotanie komitetu w styczniu 25 r.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien zapytat o mozliwos¢ korekty liczby miejsc dla radnych. By¢
moze bytoby lepiej przewidzieé trzy (dla kazdego klubu po jednym).

Pani Naczelnik K. Stas oznajmita, ze rozszerzenie sktadu jest mozliwe kolejng autopoprawka, jesli jest
takie oczekiwanie, ale optymalnie bytoby komitet juz powotaé. Na pdzniejszym etapie bedzie zawsze
mozliwos¢ rozszerzenia sktadu.

Przewodniczgcy Komisji Pan D. Stepien wobec braku innych gtoséw, poddat pod gtosowanie projekt
uchwaty.

Komisja Rozwoju i Infrastruktury po zapoznaniu sie z projektem uchwaty Rady Miasta Katowice
w sprawie zasad wyznaczania sktadu oraz zasad dziatania Komitetu Rewitalizacji Miasta Katowice,
w gfosowaniu: 8 gtoséw ,,za”, jednogfosnie pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy projekt uchwaty.

2. [DS-172/24] Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Grundmanna i ulicy Zelaznej w Katowicach.
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Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien przekazat gtos Panu Naczelnikowi I. Hotowinskiemu, ktory
wprowadzit zebranych w problematyke (lokalizacja i otoczenie inwestycji) i zreferowat tres¢ projektu

uchwaty.

Szczegbty w oparciu o prezentacje wizualng, omowili przedstawiciele spoétki Cavatina- Rafat Malarz

i Piotr Jasinski.
Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien podziekowat za wypowiedzi i otworzyt dyskusje.

Pan Radny A. Lejman-Gaska zapytat o dostep do ustug edukacyjnych. By¢ moze sgsiedni inwestor
z ul. Brackiej wskazat tg samg placowke, jesli tak, nasuwa sie pytanie, czy szkota bedzie w stanie
obstuzy¢ obie inwestycje.

Podnidst tez kwestie komunikacyjne. Czy realizacja pociggnie za sobg konieczno$¢ zmian organizacji
ruchu (przebudowa skrzyzowana, budowa sygnalizacji), czy tez wyjazd bedzie sie odbywat z nakazem
skretu w prawo. Czy wykonano stosowne analizy dot. przeptywu pojazdéw i mozliwych utrudnien?

Pan Naczelnik I. Hotowinski odpowiedziat, ze w przypadku obu inwestycji do dokumentacji dotgczono
zaswiadczenia Prezydenta Miasta dotyczace mozliwosci przyjecia dzieci do szkoty. Obowigzek zostat
spetniony, natomiast nie ma wiedzy, czy to ta sama placéwka. Metoda ustalenia hipotetycznej liczby
dzieci wynika z ustawy. Zaktada sie, ze na 28 m? powierzchni mieszkalnej przypada 1 mieszkaniec,
a 10% to dzieci. Z tego zatozenia wynika, ze hipotetyczna liczba dzieci wynosi 56.

Poinformowalt, ze odlegto$é dojscia do szkoty wynosi 747 m., lokalne standardy urbanistyczne mdwia
0 750. Analizujgc wniosek nie uszto to uwadze Wydziatu Architektury i Budownictwa i zlecono analize
w powyzszym zakresie. Pomiar geodezyjny potwierdzit zasadnos¢ przedstawionych obliczen, podobnie
jak Miejski Portal Geodezyjny.

W temacie ukfadu drogowego wskazat, ze pewne zmiany zostaty wykonane. Funkcjonuje przedtuzenie
ul. Mickiewicza i sygnalizacja swietlna.

Pan Naczelnik M Jankowski uzupetnit, iz uktad komunikacyjny byt przedmiotem prac koncepcyjnych,
zanim spotka Cavatina pozyskata grunt. Miasto wskazato, aby przedfuzenie ul. Mickiewicza wpadajgce
w Grundmanna posiadato petng funkcjonalnos¢. Wjazd na teren inwestycji jest zapewniony.
Poinformowat, ze Wydziat Obstugi Inwestoréw zebrat opinie wynikajgce z wniosku o kompleksowe
skomunikowanie terenu. Jako inwestycja towarzyszaca ma powstac¢ chodnik, ktéry tgczytby nowy
obiekt z przystankiem na Chorzowskiej. Trwajg wielostronne konsultacje, Wydziat Transportu wskazat
parametry (szeroko$¢: 2,5 metra, odlegtos¢ ok. 200 metréw), Wydziat Rozwoju Miasta takze pozytywnie
odnidst sie do pomystu. Optymalne bytoby wykonanie chodnika od Chorzowskiej do Gliwickiej,
z pasem zieleni oddzielajgcym torowisko. Projekt przewiduje réwniez chodnik przy $ciezce rowerowej
taczacej Zelazng i Grundmanna, MZUiM wydat tez uzgodnienia dot. wykonania chodnika przy Zelaznej,
w kierunku Gliwickiej. Wydaje sie, ze komunikacja piesza, w kontekscie dojscia do szkoty, wydaje sie
zapewniona. Zostanie ona wzbogacona dodatkowa infrastrukturg, aby zapewnié bezposredni dostep
do tramwaju.

Pan Radny D. Kaminski zwrdcit uwage na powtarzajgcy sie problem zwigzany z faktem, ze wizualizacje
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inwestoréw nijak sie majg do pdzniejszych realidow, zwtaszcza w kontekscie zachowania zieleni. Temat
wraca na spotkaniach z mieszkaricami i zapytat jak bedzie w procedowanym dzis projekcie.

Podnidst tez kwestie miejsc postojowych. W garazach: 629, w terenie 63 (w tym 154 ogdInodostepne)- czyli
ok. 91 ogélnodostepnych znajdzie sie w garazach. Poprosit o uszczegétowienie informacji pod katem
wjazdu i wyjazdu z garazy oraz rozwiniecie watku negatywnej opinii Komendanta Strazy Pozarne;j.

Pan R. Malarz odpowiedziat, ze obecnie prezentowana jest koncepcja, a zielen bedzie realizowana
na etapie projektu wykonawczego. Intencjg dewelopera jest, aby zagospodarowanie wpisywato sie
w najlepsze trendy nowoczesnej architektury. Tereny winny by¢é maksymalnie zazielenione, tam gdzie
to mozliwe. W tym kierunku inwestor bedzie dziata¢. Na etapie procedury pozwolenia na budowe
zostang przedstawione szczegdty. W interesie spotki jest, by wizualizacja i realizacja byty spdjne. Z tego
inwestora rozlicza Miasto, mieszkancy i klienci.

Przypomniat, ze liczba miejsc postojowych jest pochodng lokalnych standardéw urbanistycznych,
ale nie wymagaja one lokalizacji tylko na powierzchni. Aby spetni¢ wymogi, przewidziano w jednej
kondygnacji garazowej miejsca ogélnodostepne, ale nie bedg one ograniczone szlabanem, ani innymi
systemami. Ograniczenia przewidziano tylko dla miejsc wykupionych przez mieszkarnicdw. Ponadto
przed powotaniem wspdlnoty mieszkaniowej, inwestor bedzie starat sie zagwarantowaé dostepnos¢
przestrzeni poprzez ustanowienie stuzebnosci lub prawa uzytkowania, wpisem do ksigg wieczystych.

Pan P. Jasinski w temacie zieleni nadmienit, iz deweloper zwracat uwage na jej lokalizacje w planie
miejscowym i na wizualizacjach. W gtéwnej mierze to zielen istniejgca (duze skupisko wzdtuz Grundmanna
i Rawy oraz na sgsiedniej dziatce). Plan miejscowy przewiduje jej lokalizacje, takze poza obrysem garazu
podziemnego. W ramach projektu wykonawczego prawdopodobnie uda sie jg zrealizowad.

Wskazat, ze jesli chodzi o garaze, przewidziano bezposredni wjazd do miejsc ogdlnodostepnych, tam
powstanie trzon komunikacyjny (winda i klatka schodowa). Parkujgcy bedg mogli bezposrednio sie dostac
w rejon ustug.

Odnoszac sie do negatywnej opinii Komendanta Strazy Pozarnej poinformowat, ze na obecnym etapie
projekt jest ograniczony do podstawowych danych. Rzeczoznawca opiniujgcy projekt budowlany
bedzie dysponowac ich wiekszg iloscig. Wydaje sie, ze Komendant z ostroznosci wydaje negatywng,
poniewaz dysponuje niewieloma informacjami.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien zauwazyt, ze w interesie wnioskodawcy jest to, by przekazac
taki zbidr danych, aby opinia Strazy byta pozytywna. W temacie drzew dodat, ze kupujgcy mieszkania
kierujg sie tez wizualizacjami i jesli rzeczywistos¢ odbiega od prezentacji, nie majg mozliwosci rozliczy¢
inwestora. Jesli projekt otrzyma ,,zielone swiatto”, inwestor musi wiedzieé, ze w MieScie upowszechni
sie komunikat, ze Cavatina zbuduje 160 bezptatnych miejsc parkingowych w centrum. To zelazne
zobowigzanie i inwestor powinien mie¢ tego Swiadomos¢. Nie ma tradycji bezptatnego korzystania
z podziemnych parkingdw (poza Galerig Katowicka) i w tym wzgledzie deweloper otwiera nowg formute.

Pan Radny D. Kaminski stwierdzit, ze duza liczba miejsc postojowych w podziemnych garazach moze
by¢ problematyczna dla mieszkarnicéw oraz powtérzyt, ze w kwestii zieleni, jego dos$wiadczenia
z wizualizacjami i pdzniejszg realizacjg byty jednymi z gorszych.
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Zaapelowat do inwestorow, aby mieli na wzgledzie ww. kwestie. Mieszkancy zgtaszajg pretensje
radnym, Ze rzeczywistos$¢ czesto odbiega od prezentowanych slajdow.

Pan Radny B. Pronobis zapytat czy obecnie realizowany obiekt nie zacieni nowego, zwtaszcza mieszkan
na parterze oraz czy potaczenie drogowe Grundmanna — Zelazna, bedzie zamknieta droga osiedlowa.
Zapytat tez jaki przemyst funkcjonowat na obszarze inwestycji oraz czy wykup miejsca postojowego
bedzie obowigzkowy.

Pan P. Jasinski oznajmit, ze budynek aktualnie realizowany bedzie posiadat 8-kondygnacji (33-34 m.).
Nowe obiekty bedg nieco nizsze. Przewiduje sie, ze mieszkania zgodnie z warunkami technicznymi,
beda nastonecznione min. 3 h w dniach réwnonocy. Badania w powyzszym zakresie sg obligatoryjne,
aby uzyskac pozwolenie na budowe. Szlabandw i grodzen sie nie przewiduje.

Dodat, ze na omawianym terenie funkcjonowata w przesztosci linia kolejowa. Mozna domniemywac,
ze miata ona zwigzek z dziatalnoscig Huty Baildon. Dla inwestycji objetymi juz pozwoleniami na budowe
sporzadzono plan remediacji terenu zatwierdzony przez RDOS. Po przystapieniu do prac budowalnych
bedzie ona wykonana.

Pan R. Malarz poinformowat, ze zakup mieszkan nie bedzie powigzany z garazami. Nabycie miejsca
parkingowego bedzie tylko opcja.

Pan Radny t. Hankus zapytat jak rozwigzane zostang kwestie parkowania ciezkich pojazdéw w trakcie
prac oraz unikniecia wywozenia brudu z terenu budowy.

Pan R. Malarz odpowiedziat, ze budynki bedg wykonywane etapami, miejsca nie objete biezgcg praca,
bedg zapleczem budowy i bazg parkingowa oraz wskazat, ze Spétka w umowach z podwykonawcami
wprowadza obowigzek korzystania z myjek czyszczacych pojazdy przed wyjazdem na drogi. Niestety
nie zawsze jest to przestrzegane. Kierownicy budéw sg zobligowani do przestrzegania ww. regut, tym

bardziej, ze ich tamanie jest zwigzane z sankcjg w postaci mandatow.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien wobec braku innych gtoséw i uwag, poddat pod gtosowanie
przedmiotowy projekt uchwaty.

Komisja Rozwoju i Infrastruktury po zapoznaniu sie z projektem uchwaty Rady Miasta Katowice
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Grundmanna i ulicy Zelaznej
w Katowicach, w gtosowaniu: 8 gtoséw ,,za”, jednogtosnie pozytywnie zaopiniowata przedmiotowy
projekt uchwaty.

3. [DS-173/24] Projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy
Parkowej w Katowicach.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien przekazat gtos Panu Naczelnikowi I. Hotowinskiemu, ktory
zreferowat projekt uchwaty (lokalizacja i otoczenie inwestycji).
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Dalsze szczegoty w oparciu o prezentacje wizualng, omoéwili przedstawiciele spotki Grupa REB: Maciej

Kronenberg i Piotr Kawatko.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien oznajmit, iz cieszy fakt dialogu spotecznego oraz zaznaczyt,
ze pojawia sie ciekawy watek ekologiczny dot. koncepcji ZERO WASTE. Nastepnie otworzyt dyskusje.

Pan Naczelnik M. Jankowski oznajmit, ze udziat w konsultacjach wzieta m.in. Pani Radna E. Grodzka-
topuszynska, co stanowi poniekad praktyczne zastosowanie tzw. dobrych praktyk. Wydziat Obstugi
Inwestorow z deweloperem wspdtpracuje od dawna. Odnidst sie on do sugestii Miasta, a Pani Radna
sie wigczyta, posredniczac w kontaktach z lokalnymi interesariuszami.

Pan Radny A. Lejman- Gaska zapytat czy gtdéwna o0$ komunikacyjna bedzie przebiegata przez teren
Kauflandu? Pan P. Kawatko potwierdzit.

Pan Radny D. Kaminski poprosit o uszczegétowienie informacji o konsultacjach spotecznych i zapytat
o idee ZERO WASTE: czy to jedynie przestanie do mieszkancdw, czy tez inwestor zapewni warunki, aby
jg realizowacd.

Ponadto poprosit o rozwiniecie watku dot. ogélnodostepnych miejsc i przeznaczenia dziatki pomiedzy
proponowanym obiektem, a istniejgcymi nieruchomosciami.

W konkluzji odnoszac sie do krytycznej wypowiedzi dot. budynkéw ceglanych zauwazyt, ze podobne
obiekty znajdujg sie w sgsiedztwie i wygladajg dobrze.

Pan P. Kawatko odpowiedziat, ze konsultacje sie odbyty, a ich efektem jest porozumienie zawarte
ze strong spoteczng (wspdlnota mieszkaniowa z sasiedztwa), w ktérym inwestor zobowigzat sie m.in.
do realizacji obiektu z okreslonym kolorem, bez neondéw i z nasadzeniami oraz dodat, ze przewidziano
w nim réwniez kary za niewywigzanie sie, cedowane na spétke celowq, ktéra zostanie zatozona dla
realizacji projektu. Kilka razy miaty tez miejsce spotkania ze stowarzyszeniem Mieszkancy dla Katowic.
Nie sformutowato ono zastrzezen do koncepcji. Osiedle nie bedzie grodzone, ul. Parkowa nie bedzie
rozjezdzana, dla stowarzyszenia te uwarunkowania byty istotne. Jesli chodzi o dziatke sgsiednig,
wiascicielem jest inny podmiot, ale pozyskano wiedze, ze s3 wydane dla niej pozwolenia na budowe
obiektéw ustugowych.

Pan M. Kronenberg uzupetnit, ze przestrzen bedzie otwarta, z mozliwoscig swobodnego przejscia.
To tereny pétrekreacyjne, z przewidywanymi udogodnieniami dla oséb niepetnosprawnych.

Jesli chodzi o ZERO WASTE to kwestia np. jednego pomieszczenia (matego warsztatu narzedziowego) lub
potki do sktadowania ksigzek. Finalne decyzje dotyczgce promowania idei spoczywajg na inwestorze
i wspdlnocie, ale rolg architekta (zawodu zaufania publicznego) jest proponowanie podobnych rozwigzan.

Pan T. Nowicki dodat, iz na sasiedniej dziatce prawdopodobnie powstang trzy obiekty o charakterze
ustugowo-handlowym, majg one juz wydane pozwolenia na budowe. Nie wiadomo kiedy ich realizacja
sie rozpocznie. Temat przeanalizowano m.in. pod katem zachowania odpowiednich parametrow
nastonecznienia sgsiedniej zabudowy.

W trakcie procedowania ww. punktu (ok. godz. 15:20) obrady opuscit Pan Radny A. Lejman-Ggska.
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Pan Radny D. Kaminski ponownie powtorzyt apel, aby prezentacja miata odzwierciedlenie w realnych
dziataniach.

Pan Radny B. Pronobis zapytat o przedmiot wniosku inwestora dla sgsiedniego terenu z lewej strony.
Choc¢ zostat negatywnie rozpatrzony, nalezy zatozyé, ze zostanie ponowiony po modyfikacjach.
Podnidst rowniez problem zieleni biologicznie czynnej, pierwsza rzecz, ktéra ktuje w oczy to jej brak.
W jego ocenie realizacja zielonych dachéw tylko po to, aby spetni¢ pewne parametry jest niezasadna.
Bez statego nawodnienia koncepcja sie nie sprawdzi, a zielony dach na 7 kondygnacji nikomu sie nie
przystuzy.

Wskazat na otoczenie planowanej inwestycji. Patrzagc od ul. Brynowskiej (lub Parkowej) w kierunku
ronda mikotowskiego tatwo zauwazy¢, ze na catej dtugosci zabudowa z prawej strony ma nie wiecej
niz 5 kondygnacji. Ustawodawca przewiduje mozliwos¢ sktadania wnioskéw w oparciu o specustawe,
ale przez ostatnie kilkadziesiat lat Miasto potrafito zadbaé, by prawa strona ul. Brynowskiej nie zostata
zabudowana wyzej niz 5 kondygnacji i taki kierunek w jego ocenie jest najbardziej optymalny.
Pan Naczelnik Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki wielokrotnie mowit o koniecznosci
zachowania tadu przestrzennego i harmonii, a wnioskowany obiekt jg zburzy. Wrazenie dominacji
bedzie jeszcze wieksze, z uwagi na nieréwnosci terenu.

Poinformowat, ze brat udziat w ostatniej sesji Rady Dzielnicy nr 2. Okazuje sie, ze radni dzielnicowi
nie majg wiedzy w temacie inwestycji, podobnie rada osiedla. Konsultacje ze wspdlnotg przy Parkowej
to zbyt mato, poniewaz nie byto konsultacji z drugg strong ulicy, a jest ona bardziej liczna.

Pan P. Kawatko odnoszgc sie do wypowiedzi Pana Radnego B. Pronobisa odpowiedziat, ze zielone
dachy bedg zaopatrzone w instalacje kropelkowg, aby zapewni¢ nawodnienie. Informacja nt. 5 drzew
do nasadzenia jaka sie pojawita, jest skutkiem nieporozumienia, gdyz na ul. Parkowej przewidziano
je na catej odlegtosci.

Nie zgodzit sie tez z argumentem zaburzenia tadu. Przy autostradzie A4, usytuowany jest budynek 12
-kondygnacyjny i w jego ocenie koncepcja wpisuje sie w otoczenie.

Poinformowat w konkluzji, ze konsultacje nie dotyczyty RD nr 2, gdyz inwestycje zaplanowano poza
granicami dzielnicy Zateska Hatda-Bryndw czes¢ Zachodnia.

Pan M. Kronenberg dodat, ze teren ma charakter poprzemystowy, wiec zgodnie z ustawg mogtoby
nie by¢ w ogodle powierzchni biologicznie czynnej, a inwestor proponuje 40%. W temacie zielonych
dachéw zgodzit sie, ze klimat sie zmienia i latem bywa bardzo sucho, tym niemniej rozchodniki,
ktore zaproponowano sg roslinnoscig ekstensywng, przytrzymujgcg wilgo¢ i projekt w jego opinii, jest
realizowalny w naszym klimacie.

Pan Radny B. Pronobis powiedziat, ze nie podwaza procentu pbc wynikajgcego z przepisow, tylko
stwierdza, ze jej usytuowanie na stropodachach nie bedzie nikomu stuzy¢; zielen nawet nie bedzie
widoczna. Zgodzit sie, ze druga strona ul. Brynowskiej to inna dzielnica, ale w takim razie nie nalezy
nazywac rozmdw ze wspolnoty, konsultacjami spotecznymi.
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Nadmienit, ze budynek 12-kondygnacyjny jest obiektem biurowym, ktéry usytuowany jest od pétnocy
i nie zacienia innych, natomiast od potudnia, na catej dtugosci ul. Brynowskiej, najwyzszy budynek
ma 5-kondygnacji.

Stwierdzit w konkluzji, ze dla wspdlnoty z ul. Parkowej inwestycja bedzie na pewno optymalna, gdyz
stanie sie ekranem akustycznym, ktory wyttumi hatas z Brynowskie;.

Pan Radny t. Borkowski jako radny z okregu i byly mieszkaniec ul. Pieknej sgsiadujacej z inwestycjg,
zgodezit sie, ze mieszkancy popierajg projekt m.in. ze wzgledu na aspekt akustyczny. Budynek bedzie
izolowat otoczenie od hatasu. Inwestor wykonat gest i udato sie zawrzeé porozumienie, co jest dobrze
odbierane przez spotecznos¢; trudno z tego czynié zarzut. Dobrze, aby taka praktyka byta powszechna
przy kolejnych inwestycjach.

Zapytat o przejscie z ul. Pieknej do Kauflandu. Mieszkancy sg przyzwyczajeni do przejscia przez dawng
cegielnie. Czy ta mozliwos¢ bedzie zachowana?

Pan P. Kawatko powtdrzyt, ze teren nie bedzie zagrodzony. Przewiduje sie przejscie przez pasaz
ustugowy lub naokoto. Zazwyczaj wejscia do sklepdw sg dwustronne. Funkcjonujgce ustugi niejako
wymuszajg brak ograniczen, nawet gdyby przyszta wspdlnota chciata je narzucié.

Pan Naczelnik I. Hotowinski uzupetnit, ze nie zna szczegétdw zagospodarowania dziatki sgsiednie;j.
Co do pozwolenia na budowe, ktére zakonczyto sie odmowg, poinformowat, ze wniosek dot. obiektu
ustugowego w gabarytach istniejgcego, ktéry jest w bardzo ztym stanie technicznym. W toku procedur
wezwano strone do usuniecia nieprawidtowosci w projekcie, ale inwestor tego nie dokonat, zatem

wydano decyzje odmowna.

Pan Radny t. Hankus powtérzyt pytanie dotyczace zaplecza budowy oraz o brudu osadzajgcego sie

na pojazdach.

Pan P. Kawatko wskazat, ze zgodnie z przepisami prawa budowlanego, zaplecze zaopatrzone bedzie
w myjke usuwajgca btoto z podwozia i két, ten temat takze byt mocno akcentowany przez spotecznosé
lokalng. Samo zaplecze budowy bedzie usytuowane na dziatce inwestora, w razie potrzeby bedzie
tez mozliwo$é wynajmu czesci parkingu nalezgcego do marketu Kaufland.

Pan Radny M. Skiba zapytat o szczegdty dotyczace retencji wéd oraz poprawe klimatu akustycznego
przez zastosowanie loggii. Czy ww. rozwigzanie bedzie dobre w kontekscie komfortu cieplnego oraz
jakie materiaty beda wykorzystane do ich wykonania. Poprosit tez o rozwiniecie watku fotowoltaiki.

Pan M. Kronenberg poinformowat, ze woda bedzie magazynowana w zbiornikach podziemnych
i przepompowywana do instalacji ttocznej potaczonej z kanalizacjg burzowa na ul. Mikotowskiej.
Musi by¢ gromadzona, gdyz wspdtczynnik sptywu wynosi 0,2; pozostate 80% nalezy przetrzymywac;
na to jest potrzebna duza pojemnos$¢ retencyjna i w tym pomagajg zielone dachy. Woda bedzie
w czesci wykorzystywana do podlewania.
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Co do fotowoltaiki dodat, ze w budynkach wielorodzinnych moze ona zasila¢ obwody administracyjne
ogolnie rozliczane przez wspdlnote, swiatto w garazach podziemnych, klatkach schodowych i inne
czesci wspolne. Indywidualnie dla mieszkan jest trudna do rozliczania.

Konkludujgc oznajmit, ze w jego ocenie loggie sg dobrg izolacjg akustyczng, najprawdopodobniej beda
to ptyty z betonu wysokojakosciowego (architektonicznego).

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien podziekowat za udziat w dyskusji i wobec braku innych pytan,
poddat pod gtosowanie przedmiotowy projekt uchwaty.

Komisja Rozwoju i Infrastruktury po zapoznaniu sie z projektem uchwaty Rady Miasta Katowice
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Parkowej w Katowicach,
w gtosowaniu: 6 gtoséw ,za”, 1 gtos ,,wstrzymujgcy”, 0 gtosow ,przeciw”, pozytywnie zaopiniowata
przedmiotowy projekt uchwaty.

Punkt 6.
Sprawy biezgce i wolne wnioski.
NIE WNIESIONO

Punkt 7.
Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji Pan D. Stepien stwierdzit wyczerpanie porzadku i zamknat posiedzenie
Komisji Rozwoju i Infrastruktury.

Przewodniczacy
Komisji Rozwoju i Infrastruktury

DAMIAN STEPIEN
protokotowat
Piotr Sawicki
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