W sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroclawskiej, Wroblewskiego i Morawskiej
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1465) w zwigzku z art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195 ze zmianami)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroclawskiej, Wroblewskiego
i Morawskiej w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze¢$cia
handlowa lub ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

§ 2. 1. Teren inwestycji stanowig dziatki nr: 63, 64/38, 64/39, (km. 36, obreb: Dz. Bogucice-Zawodzie).
2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3 500 m?;

3) minimalng liczb¢ mieszkan — 32;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 39;

5) powierzchni¢ uzytkowa przeznaczong na dziatalno$¢ ustugowa w tym handlowa — od 400m? do 700m?,
lecz nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 4. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktéorych mowa w § 2.1.;

2) planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym
garazem podziemnym oraz lokalami ustugowymi w tym handlowymi w parterze budynku;

3) planowana niezbg¢dna infrastruktura towarzyszaca: ciagi piesze, dojscia do budynku, mury oporowe, zjazd
do garazu podziemnego, miejsca postojowe w garazu, w tym dla rowerdw, elementy malej
architektury w tym place zabaw, infrastruktura techniczna konieczna do zaopatrzenia w media;

4) obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji odbywaé si¢ bedzie z drogi publicznej
ul. Wroblewskiego poprzez bezposredni wjazd do parkingdw podziemnych; wokot budynku planowana
komunikacja piesza w tym wejscie do budynku od ul. Wroctawskiej;

5) planowana zielen urzadzona niska i wysoka, plac rekreacyjny z placem zabaw, urzadzony teren
wypoczynku, rekreacji i sportu.

§ 5. Okresla sie powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wode realizowane poprzez przytacze do sieci wodociggowej — na zasadach okreslonych
przez Katowickie Wodociagi S.A.;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Morawskiej —
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;
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3) odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe z przedmiotowej inwestycji nalezy zagospodarowaé we
wlasnym zakresie w obrebie swoich dziatek przy zachowaniu zasad okre$lonych w art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.); istnieje mozliwos¢ odprowadzenia
nadmiaru wod opadowych do kanalizacji deszczowej @ 600 mm posadowionej przy ul. Morawskiej — z
zachowaniem warunkow okreslonych przez Katowickie Wodociagi S.A.;

4) doprowadzenie energii poprzez przytaczenie do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) doprowadzenie ciepla poprzez przytacze do sieci cieplowniczej realizowane na zasadach okreslonych przez
TAURON Ciepto Sp. z 0.0.;

6) zaopatrzenie w gaz poprzez przytacze do sieci gazowej — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Polska
Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0.;

7) przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o warunki dostawcy ustugi;

8) dopuszcza si¢ przektadki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanego budynku, prace zwigzane z przebudowa istniejacych sieci lub budowg sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgadniac¢ z wlascicielami/zarzadcami tych sieci.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wode: 14 m3/dobe,
b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: 14 m?/dobe,
¢) odprowadzenie wod deszczowych: 2609 L /dobeg z zastosowaniem zbiornika retencyjnego,
d) energi¢ elektryczna: 240,45 kW,
e) ciepto: 0,390 MW,
f) gaz: 50m3/h;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla samochodoéw osobowych: od 63 do 77, lecz nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny budynku objetego inwestycja oraz dodatkowo powigkszenie wymaganej liczby miejsc o 30%
z przeznaczeniem na parkowanie ogolnodostepne,

b) dla rowerow: od 32 do 39, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na lokal mieszkalny;
3) sposobu zagospodarowania odpadow:

- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2023 r., poz.
1469);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny, o iloéci kondygnacji nadziemnych od pi¢ciu do siedmiu z lokalami
ustugowymi w tym handlowymi w parterze budynku wraz z dwupoziomowym garazem podziemnym,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca, w szczegoOlnosci: ciagi piesze, dojscia do budynku, mury
oporowe, zjazd do garazu podziemnego, miejsca postojowe w garazu, infrastruktura techniczna
konieczna do zaopatrzenia w media, zielen, tereny rekreacyjne z placem zabaw,

c) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz charakterystyke zabudowy
okresla zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) charakterystycznych  parametréw technicznych inwestycji —mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2.1., — 2 086 m?,

b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 931 m? i nie wigcej niz 950 m?,
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c¢) powierzchnia terenow utwardzonych (chodniki) oraz pozostate powierzchnie na terenie — nie wigcej niz
300 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 %, (spetniajaca wymogi okreslone w art.17 ust. 4a
ustawy z dnia 5 lipca 2018r., o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych),

e) parametry techniczne budynku mieszkalnego:
- wysokos$¢ budynku o zréznicowanych wysokosciach i iloéci kondygnacji (od 5 do 7 kondygnacji)

--nie mniej niz 21 m, nie wigcej niz 25 m, w tym : od ul. Wroblewskiego od 21 do 23 m, od
ul. Morawskiej od 23 do 25 m;

- wymiary rzutu poziomego budynku:

-- szeroko$¢ - nie mniej niz 16 m i nie wigcej niz 18 m, dtugo$¢ - nie mniej niz 59 m i nie wigcej niz
68 m,

- dach plaski, o kacie nachylenia potaci dachowych umozliwiajacym prawidlowe odprowadzenie wod
opadowych;

- dwie kondygnacje podziemne (parkingi);
6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na sSrodowisko:

a) inwestycja, o ktorej mowa w § 1 nie stanowi przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w $§wietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktorych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 63, karta mapy: 36, obregb Dz. Bogucice-
Zawodzie, 0002; KA1K/00126261/8;

2) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 64/38, karta mapy: 36, obreb Dz.
Bogucice-Zawodzie, 0002; KA1K/00033830/9;

3) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 64/39, karta mapy: 36, obreb Dz.
Bogucice-Zawodzie, 0002; KW KA1K/00033830/9.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejacg zielenig $rednig i wysoka, nalezy rozwigza¢ zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

§ 11. Nie okresla si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Wroclawskiej, Wroblewskiego
i Morawskiej w Katowicach, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami:
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1) Zatacznik Nr 1 — Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa w skali 1: 500;

2) Zatagcznik Nr 2 — Sposéb zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa - koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna w skali 1:500;

3) Zatacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewdédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Katowice
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Katowice
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 (dalej: specustawa).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktoéry zamierza zrealizowaé inwestycje mieszkaniowg, moze za
posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wlasciwe] miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada
Miasta, zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwagg stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby 1 mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroctawskiej, Wroblewskiego,
Morawskiej w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cze¢$cia
ustugowa wraz z zagospodarowaniem terenu, infrastruktura techniczng i komunikacyjng, na dziatkach o
numerze ewidencyjnym: 63, 64/38, 64/39, (km. 36 obreb: Dz. Bogucice-Zawodzie), wystapila w dniu 23 maja
2024 r. do Rady Miasta Katowice, Pani Beata Katka i Pani Matgorzata Krupa ( dalej Inwestor).

Whiosek byt kilkukrotnie modyfikowany przez Inwestora: w dniu 11 czerwca 2024r., w dniu 12 lipca 2024r.
i w dniu 26 sierpnia 2024r.

Teren objety planowana inwestycja zlokalizowany jest w dzielnicy Bogucice-Zawodzie przy ulicy
Wroctawskiej, Wroblewskiego, Morawskiej w Katowicach i obejmuje obszar ok. 0,21 ha.

Teren ten nie jest wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa §laskiego oraz nie jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przedsigwzigcia nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaly dopelnione, tym samym projekt uchwaty moze
zosta¢ przedtozony Radzie Miasta Katowice do rozpatrzenia.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Na terenie objetym inwestycja obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze
dzielnicy Bogucice w Katowicach w rejonie ulic Wroblewskiego, Wroctawskiej, Nowej i Markiefki
ograniczonym od strony potudniowej Al. Rozdzienskiego, uchwalony uchwata Nr XIII/189/03 Rady Miasta
Katowice z dnia 1 wrzeénia 2003r. ( Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego nr 93 z dnia 13 pazdziernika
2003 r.), ustalone przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznaczona symbolem 51MN.

W zlozonym wniosku wskazano, Zze planowana inwestycja jest niezgodna z miejscowym planem,
w szczegolnosci w zakresie funkcji, przeznaczenia terenu, planowanej liczby kondygnacji, linii zabudowy.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 specustawy inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszgca mozna zrealizowaé
niezaleznie od istnienia Iub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku kulturowego przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow,
ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych,
a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach realizowane.

Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan - przedktada si¢ rowniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognozg¢ oddziatywania na $rodowisko, sporzadzong na potrzeby tego
planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Uchwata
nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” — Il edycja (dalej: studium),
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teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach obszaréw
oznaczonych symbolem MUw1 — obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i wielofunkcyjne;.

W zlozonym wniosku stwierdzono, ze planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z ustaleniami
obowiazujacego studium.

W ramach obszaru intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i wielofunkcyjnej (symbol MUw1)
inwestor przewiduje budow¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwupoziomowym garazem
podziemnym oraz lokalami uslugowymi w tym handlowymi w parterze budynku, niezbedng infrastruktura
towarzyszacg: uktadem komunikacji wewngetrznej, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng konieczna
do zaopatrzenia w media, terenami rekreacyjnymi oraz zielenig.

Wykazano brak sprzecznosci ze studium dla powyzszego obszaru w zakresie maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy (1,2), maksymalnej liczby kondygnacji zabudowy do 5 kondygnacji, z mozliwos$cia
ksztaltowania dominant, o wysokosci do 8 kondygnacji, wskaznika i parametréw dotyczacych ilosci miejsc
postojowych, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej tj.; 30%.

Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z obowigzujacym studium.
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w rozdziale
3 specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice nr VIII/140/19 z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Katowice (dalej: lokalne standardy), tj.

- posiada zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
elektroenergetycznej,

- spetnia wymogi w zakresie odleglosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;j, lokalizacji
inwestycji na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendow wypoczynku, rekreacji lub sportu,

- spelnia wymogi odpowiedniej liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowe;j.

- spelnia wymogi w zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej, tj. minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, Inwestor wykazal w stosunku do dziatki budowlanej wliczajac w tg
powierzchnig tereny zieleni urzadzonej na gruncie rodzimym oraz liczone jako 50% tej powierzchni, tereny
zieloni urzadzonej na dachu budynku mieszkalnego oraz czesci garazowe;j,

- spetlnia wymogi w zakresie nieprzekraczalnej wysokosci budynkow.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Wroclawskiej,
Wréblewskiego, Morawskiej w Katowicach

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ztozony zostal w dniu 23 maja 2024 r. Wniosek
ten byt kompletny co umozliwito dalsze jego procedowanie.

Przedmiotowe postgpowanie przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - Dz. U. z 2024 r. poz.
195, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, stanowigcym,
ze do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, albo ich zmian, wszcze¢tych 1 niezakonczonych przed dniem
wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe specustawy,
z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d, ktére stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

W dniu 27 maja 2024r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Katowice wraz z informacjg o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od
daty publikacji tj. do dnia 17 czerwca 2024r.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy tj. nie poézniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
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Katowice powiadomil wilasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do
wlasciwych organow o uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 27 maja 2024r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice wniosek, wptynela jedna uwaga od osoby fizyczne;j.

W dniu 11 czerwca 2024r., wniosek zostal zmodyfikowany przez inwestora.

W dniu 12 czerwca 2024r. Prezydent Miasta Katowice opublikowal zmodyfikowany przez inwestora
wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci
sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji tj. do dnia 3 lipca 2024r.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 1 14 specustawy tj. nie pdézniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wilasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapit do
wlasciwych organow o uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 12 czerwca 2024r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, wptyneto ok. 178 uwag od osob fizycznych,
instytucji Kos$cielnych oraz Stowarzyszen.

W dniu 12 lipca 2024r., wniosek zostat ponownie zmodyfikowany przez inwestora.

W dniu 15 lipca 2024r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat zmodyfikowany przez inwestora wniosek w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwos$ci sktadania uwag do
wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji tj. do dnia 5 sierpnia 2024r.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapil do
wlasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 15 lipca 2024r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, wplyneto ok. 234 uwag od osob fizycznych,
instytucji Koscielnych, Komitetow oraz Stowarzyszen.

W dniu 26 sierpnia 2024r., wniosek zostat ponownie zmodyfikowany przez inwestora.

W dniu 28 sierpnia 2024r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat zmodyfikowany przez inwestora
wniosek w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci
sktadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty publikacji tj. do dnia 18 wrzesnia 2024r.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 1 14 specustawy tj. nie pozniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystgpit do
wlasciwych organow o uzgodnienie wniosku.

W odpowiedzi na opublikowany dnia 28 sierpnia 2024r. na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Katowice zmodyfikowany wniosek, wplyneto ok. 171 uwag od oséb fizycznych,
instytucji Koscielnych, Komitetow oraz Stowarzyszen.

Znaczna czg$¢ uwag, o ktorych mowa powyzej stanowita uwagi grupy osob.

Pismem z dnia 2 pazdziernika 2024r., inwestor odniost si¢ do uwag jednego ze Stowarzyszen wniesionych
pismami nr 424/24 z dnia 18.09.2024 r., a takze pismami nr 417/24 z dnia 01.07.2024 r., nr 420/24 z dnia
05.08.2024 r. 1 nr 421/24 z dnia 06.08.2024r., zaprzeczajac wszystkim twierdzeniom przedstawionym ww.
pismach w catosci.

Whiosek uzyskat wymagane przepisami uzgodnienia i opinie.
Potrzeby mieszkaniowe miasta oraz mozliwosci rozwoju miasta.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, Rada gminy, podejmujac uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej bierze pod uwage zaréwno stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy jak
1 potrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w obowigzujagcym na dzien
dzisiejszy Studium, jest uksztaltowanie zréwnowazonej, efektywnej i czytelnej struktury miasta, m.in.
oferujacej wszechstronne zaspokojenie potrzeb mieszkancéw 1 dogodng dostepnos¢ ushug. Na etapie
rozpoznania i analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oceniona zostala m.in. infrastruktura
funkcji metropolitalnych oraz jako$¢ zycia mieszkancow. Na podstawie wnioskoOw zuwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta w Studium wskazane
zostaty kierunki polityki przestrzennej, w tym odnoszace si¢ do mozliwych kierunkéw zmian w przeznaczeniu
terenéw. Teren, ktory objety jest wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, usytuowany jest
w obszarze oznaczonym symbolem MUwl — obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
wielofunkcyjnej. W podstawowych kierunkach przeznaczenia terenow dla tego obszaru wymieniona jest
zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i wielofunkcyjna. Powyzsze
zapisy umozliwiajg w ramach jednostki planistycznej realizacje funkcji mieszkaniowej przy zachowaniu w
jednostce planistycznej odpowiedniej powierzchni ushug. Nalezy rowniez zwroci¢ uwage, ze w dopuszczalnych
kierunkach zabudowy dla wskazanego obszaru jednostki mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Cytujac fragmenty studium dotyczace kierunkow zmian w strukturze miasta: "Zwigkszenie oferty
adresowanej do wymagajacych uzytkownikow - gotowych do zamieszkania domow i mieszkan o wysokim
standardzie (apartamentowce, wille miejskie), potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach (w tym w rejonie
centrum miasta), jest jednym z warunkéw wzrostu atrakcyjnos$ci Katowic jako miejsca lokalizacji nowych
dziedzin ushug, zwlaszcza o randze metropolitalnej. Zamierzenia inwestycyjne dotyczace budowy nowych
mieszkan w tym segmencie koncentrujg si¢ przede wszystkim w polnocnej cze$ci miasta, w obszarach o
kierunkach przeznaczenia terenu "MUw", "CU", "MW" oraz "U/Zu3", a czg$ciowo w dzielnicach zachodnich i
potudniowych (obszary "MN", "MW"). Obszary rozwoju budownictwa willowego na posesjach o duzej
powierzchni to gtéwnie potudniowe dzielnice miasta. Nowe zespoly mieszkaniowe i osiedla powstawaé beda w
duzym stopniu w ramach restrukturyzacji 1iponownego zagospodarowania terenéw poprzemystowych i
nieefektywnie uzytkowanych, realizujac zasad¢ rozwoju miasta "do wewnatrz”.

Rozwdj intensywnej zabudowy o wysokim standardzie, w zorganizowanych zespotach lub w formie
pojedynczych budynkow apartamentowych - w obszarze srodmiejskim - obszary o kierunkach przeznaczenia:

-CU - centralnego osrodka uslugowego,

-MUw - intensywnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i wielofunkcyjnej,

-U/Zu3 - obszary zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona,

(facznie istnieje w nich mozliwo$¢ budowy co najmniej 13-15 tys. nowych mieszkan)."

Ponadto, jednym z celéw polityki przestrzennej, okreSlonym w Studium, jest wzrost kapitatu
urbanistycznego, ktory zaktada m.in. zwiekszenie zasobé6w nowych mieszkan, o strukturze zréznicowanej
pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjna oferte zar6wno dla mieszkancow
Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§2 ust. 3 pkt 3 czes¢ Il Studium).

W rozwazaniach zwigzanych z potrzebami mieszkaniowymi na terenie Miasta, zasadne do wzigcia pod
uwage sg takze zalozenia strategiczne sformutowane w ramach uchwalonej Strategii Rozwoju Miasta Katowice
2030 (UCHWALA NR LXV/1360/23 RADY MIASTA KATOWICE z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Katowice 2030), w ktorych priorytet przeciwdziatania trendom
depopulacyjnym znajduje mocne odzwierciedlenie.

Zatozono iz w wyniku realizacji Strategii, Katowice powinny sta¢ si¢ miastem tworzacym rdznorodna,
dostepna oferte mieszkaniowa, dostosowana do potrzeb mieszkancow oraz zapewniajagcym wysoki standard
ustug spotecznych” (s.31). Ponadto w ramach pola strategicznego: Spoleczna jako$¢ zycia, przyjeto kierunek
strategiczny SJ2 K1 : ,Tworzenie i wspieranie dziatan umozliwiajgcych powstawanie atrakcyjnych,
energooszczednych i dostgpnych mieszkan na rzecz przyciagania mieszkancéw.” W ramach uchwalonego
modelu funkcjonalno - przestrzennego (Strategia s.78), niniejsza lokalizacja znajduje si¢ w obszarze
intensywnej zabudowy mieszkaniowo - uslugowej i wielofunkcyjnej.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt spadku liczby os6b zameldowanych na pobyt staly lub czasowy
w dzielnicy Bogucice w okresie pigcioletnim (liczba oséb zamedowanych: 12 340 — 2024 roku, 12 899 - 2023
roku, 13 110 - 2022 roku, 13 316 - 2021 roku, 13 532 - 2020 roku, 13 634 — 2019 roku).
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Biorac pod uwage powyzsze, uzasadnione jest przedtozenie Radzie Miasta Katowice, niniejszego projektu
uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
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