UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzania naboru wniosk6w o zawarcie umowy najmu, w tym
okreslenia dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej i
maksymalnej wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych w Katowicach, finansowanych
z Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 1. poz. 1465) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506), po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej i maksymalnej wysokoS$ci
obowigzkowej kaucji dla mieszkan budowanych w Katowicach, finansowanych z Funduszu Sektora Mieszkan
dla Rozwoju”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XV1/395/20 Rady Miasta Katowice z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie przyjecia
"Zasad przeprowadzenia naboru wnioskoOw o zawarcie umowy najmu, w tym okre§lenia kryteridw
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan w
ramach programu ,, Mieszkanie Plus” w Katowicach" (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 1537 z p6zn. zm.).

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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ZASADY PRZEPROWADZANIA NABORU WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY NAJMU, W
TYM OKRESLENIA DODATKOWYCH KRYTERIOW PIERWSZENSTWA, ZASAD
PRZEPROWADZANIA OCENY PUNKTOWEJ I MAKSYMALNEJ WYSOKOSCI
OBOWIAZKOWEJ KAUCJI DLA MIESZKAN BUDOWANYCH W KATOWICACH,
FINANSOWANYCH Z FUNDUSZU SEKTORA MIESZKAN DLA ROZWOJU.
Postanowienia wstepne

§ 1. Zasady dotycza wynajmowania mieszkan w ramach przedsiewzig¢ polegajacych na realizacji przez
inwestora budowy budynkéw mieszkalnych w Katowicach, finansowanych z Funduszu Sektora Mieszkan dla
Rozwoju.

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu mieszkania

§ 2. 1. Po zawarciu umowy pomigdzy inwestorem a miastem Katowice, o ktorej mowa w art. 7 ustawy z
dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506), miasto Katowice przeprowadzi nabor wnioskéw o zawarcie umowy
najmu.

2. Ogloszenie o naborze wraz z terminem rozpoczecia przyjmowania wnioskow o zawarcie umowy najmu
zostanie opublikowane na stronie internetowej Urzgdu Miasta Katowice www.katowice.eu, w prasie lokalnej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Katowice. Nabor bedzie trwat 21 dni kalendarzowych.

3. Warunkiem ubiegania si¢ 0o zawarcie umowy najmu mieszkania jest ztozenie w terminie kompletnego
wniosku o zawarcie umowy najmu wraz z dokumentami niezbednymi do weryfikacji formalnej wniosku.

4. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) wraz z osobami zgloszonymi do
wspolnego zamieszkania, moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu.

5. Druk wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nalezy wypemic i zlozy¢ w generatorze
wnioskoOw dostepnym na stronie internetowej Urzedu Miasta Katowice www.katowice.eu. Dokumenty
niezb¢dne do weryfikacji formalnej wniosku nalezy zlozy¢é w formie papierowej w Biurze Obstugi
Mieszkancow Urzgdu Miasta Katowice przy Rynku 1 lub przesta¢ do Urzedu za posrednictwem operatora
pocztowego.

6. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu (wnioskodawca) zobowigzana jest dostarczy¢ ponizsze
dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku:

1) zaswiadczenie z wlasciwego Urzedu Skarbowego o rozliczaniu si¢ przez wnioskodawce lub osoby
zgtoszone do wspdlnego zamieszkania za ostatni rok podatkowy przed dniem ztozenia wniosku z podatku
dochodowego w Katowicach (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 -
dokument sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania),

2) oswiadczenie wnioskodawcy i o0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkania o nieposiadaniu prawa
wlasnosci lub wspotwlasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub lokalu mieszkalnego oraz o
nieposiadaniu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktorego przedmiotem jest lokal mieszkalny
lub dom jednorodzinny oraz o braku wtasnosci lub wspotwlasnosci budynku, jezeli udzial w przypadku
zniesienia wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny (dodatkowe kryterium
pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 - dokument sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy i 0so6b
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania),

3) dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ sredniomiesiecznego dochodu wnioskodawcy i 0sob zgloszonych do
wspolnego zamieszkania za ostatnie trzy miesigce poprzedzajace dzien ogloszenia naboru wnioskéw o
zawarcie umowy najmu,

4) oswiadczenie o wieku wnioskodawcy oraz liczbie 1 wieku o0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkania
uwzgledniajace stopien pokrewienstwa wzgledem wnioskodawcy (dodatkowe kryterium pierwszenstwa
punktowane zgodnie z § 3 ust. 1),
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5) orzeczenie o niepelnosprawnosci lub stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy Iub oséb zgloszonych do
wspolnego zamieszkania (dodatkowe kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 1 - dokument
sktadany, jezeli dotyczy wnioskodawcy lub 0s6b zgloszonych do wspolnego zamieszkania),

6) pelnomocnictwo dla inwestora do wystgpowania i uzyskiwania informacji o wnioskodawcy i osobach
zgloszonych do wspdlnego zamieszkania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. i Krajowego
Rejestru Dlugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A.,

7) ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r., ktora stanowi imienny dowod
posiadania przez najemc¢ wkladu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku bankowym na cele
mieszkaniowe (kryterium pierwszenstwa punktowane zgodnie z § 3 ust. 2 — dokument sktadany tylko w
przypadku, jezeli dotyczy wnioskodawcy).

7. Druki dokumentow niezbgdnych do weryfikacji formalnej wniosku dostepne beda do pobrania ze strony
internetowej Urzedu Miasta Katowice www.katowice.eu lub w formie papierowej w Urzedzie Miasta
Katowice.

8. Wniosek o zawarcie umowy najmu zlozony po terminie wskazanym w ogloszeniu lub zlozony w
terminie bez wymaganych dokumentoéw nie podlega rozpatrzeniu.

9. Weryfikacji formalnej podlegaja wszystkie osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego. Wnioski
o zawarcie umowy najmu bg¢dg podlega¢ ocenie punktowej zgodnie z dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa o
ktorych mowa w § 3 ust.1 oraz kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

10. W przypadku wnioskéw o zawarcie umowy najmu, ktore uzyskaly taka sama liczbe punktéw, o
kolejnosci wpisu na listg¢ najemcow decyduje data i godzina ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu.

Dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa, o ktéorym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz liczbe przyznawanych im punktow:

1) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi dziecko - 10 punktow za kazde dziecko w gospodarstwie
domowym,

2) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba petnoletnia, ktora nie przekroczyta 40
roku zycia - 7 punktéw,

3) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktéra ukonczyta 65 lat - 3 punkty,

4) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktdra nie ukonczyta 16 lat i legitymuje
si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnos$ci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 44 z p6zn. zm.) -
4 punkty,

5) w sktad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktora ukonczyta 16 lat i legitymuje si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27
sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe] i1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych - 4
punkty,

6) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi co najmniej jedna osoba, ktoéra rozliczata si¢ za ostatni rok
podatkowy przed dniem ztozenia wniosku z podatku dochodowego w Urzedzie Skarbowym w Katowicach
- 10 punktéw za kazda osobe, przy czym maksymalna liczba punktéw na gospodarstwo domowe, jakie
mozna uzyska¢ za ww. kryterium, wynosi 20 punktow,

7) zadna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego na dzien ztozenia wniosku nie jest wlascicielem
lub wspotwiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego Iub lokalu mieszkalnego oraz nie
przystuguje jej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub
dom jednorodzinny, oraz nie jest wilascicielem lub wspotwlascicielem budynku, jezeli jej udziat w
przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 6 punktow.
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2. Ustala si¢ dla kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, liczbg
przyznawanych mu punktéw — 2 punkty.

3. Ocena, czy wnioskodawca kwalifikuje si¢ do przyznania punktéw za dodatkowe kryteria pierwszenstwa,
o ktorych mowa w ust. 1 oraz kryterium pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 2, bedzie dokonywana po
rozpatrzeniu wniosku wraz z wymaganymi dokumentami.

4. Wykazanie okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu (wnioskodawca).

Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu

§ 4. Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu nie przekroczy 4%
wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych
latach najmu mieszkania (dalej: ustawa o pomocy panstwa) stanowi podstawe prawng realizacji programu
doptat do czynszu Mieszkanie na start. Doptaty do czynszu be¢da udzielane najemcom nowych mieszkan
utworzonych w ramach wspoélpracy Inwestora z miastem Katowice w formie bezzwrotnego wsparcia ze
srodkow budzetu panstwa wyptacanych za posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego 1 miasta Katowice.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ww. ustawy ,, Doplaty mogq zostaé udzielone, jezeli mieszkanie:

1) stuzy zaspokojeniu wltasnych potrzeb mieszkaniowych najemcy i pozostatych osob wchodzgcych w skitad
gospodarstwa domowego,

2) jest przedmiotem pierwszego zasiedlenia w okresie 24 miesiecy od dnia zakonczenia inwestycji
mieszkaniowej,

3) jest potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

4) nie jest lokalem wchodzgcym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjgtkiem lokalu mieszkalnego
utworzonego przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa".

Niniejsza uchwata wypelnia zapis art. 8 ust. 1 ustawy o pomocy panstwa, zobowigzujacy Gming do
okreslenia zasad przeprowadzenia naboru wnioskow, o ktéorych mowa w art. 11 ust. 1, w tym dodatkowych
kryteriow pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla tych dodatkowych kryteriow oraz
dla kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa w art. 7a ww. ustawy oraz maksymalnej wysokoS$ci
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowiazkowej kaucji, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt
2 ww. ustawy.

Na terenie miasta Katowice aktualnie realizowana jest inwestycja mieszkaniowa polegajaca na budowie 26
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potozonych przy ul. Korczaka nr: 39, 39A, 39B, 39C, 39D, 39E, 41,
41A, 41B, 41C, 41D, 41E, 41F, 41G, 41H, 41], 41K, 41L, 41M, 41N, 45, 45A, 45B, 45C, 45D, 45E, w wyniku
ktorej powstang 524 lokale mieszkalne, finansowanych z Funduszu Sektora Mieszkan dla Rozwoju.

Okreslenie zasad naboru wnioskow pozwoli na przeprowadzenie procedury ich naboru i wylonienie
najemcow lokali, co umozliwi nastgpnie ww. ubieganie si¢ o doptaty do czynszu zgodnie z ustawa o pomocy
panstwa.

Wobec powyzszego podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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