UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Granicznej i ulicy Przemystowej
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609 ze zm.) w zwigzku z art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz.
195) oraz art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Granicznej i ulicy Przemyslowej
w Katowicach, polegajacej na budowie segmentu budynku (segment A) o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z uslugami w parterze wraz z infrastruktura, stanowiacego cz¢s¢ zamierzenia budowlanego
realizowanego na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Katowice z dnia 20 pazdziernika 2023 r. nr RBDEC-
0633/2023 udzielajacej pozwolenia na budowe budynku biurowo - ustugowo - mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, przy ulicy
Granicznej i Przemystowej w Katowicach, na dziatkach nr 10/1, 13/1, 16/1, 20/12, karta mapy 54, obrgb
ewidencyjny: 0002, Dzielnica Bogucice - Zawodzie.

§ 2. 1. Teren inwestycji stanowi cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnych: 20/12, karta mapy 54, obrgb
ewidencyjny 0002, Dz. Bogucice - Zawodzie.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej, o ktérej mowa w § 1, okresla sie:

1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 11 000 m?;

2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 14 000 m?;

3) minimalng liczbe¢ mieszkan — 290;

4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 340;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowsa przeznaczona na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa — 2000 m?.
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) budowa segmentu budynku (segment A) o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze,
wielostanowiskowymi garazami wraz z zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg towarzyszacag -
stanowiacego cze$¢ obecnie realizowanego zamierzenia budowlanego na dziatkach sasiednich (dz. nr: 10/1,
13/1, 16/1, cze$¢ dziatki nr 20/12, karta mapy 54, obreb ewidencyjny: 0002, Dzielnica Bogucice -
Zawodzie);

2) planowana wycinka cze$ci drzew i krzewdw, planowane nowe nasadzenia drzew i krzewow, zielen
urzadzona oraz przestrzen rekreacyjno - wypoczynkowa wraz z elementami malej architektury;

3) wyburzenie istniejgcej zabudowy oraz rozebranie istniejagcych powierzchni utwardzonych;

4) rozbiorka, przebudowa oraz budowa sieci uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym do realizacji inwestycji
mieszkaniowe;.
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§ 5. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie w wod¢ realizowane poprzez przylaczenie do sieci wodociggowej o Srednicy @160 mm
znajdujacej si¢ w ul. Przemystowej — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez przylaczenie do sieci kanalizacji ogolnosptawnej
0¥500x300 mm znajdujacej si¢ w ul. Przemystowej — zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Katowickie
Wodociagi S.A.;

3) odprowadzenie wdod opadowych — wody opadowe z przedmiotowej inwestycji nalezy zagospodarowaé we
wlasnym zakresie w obrgbie swoich dzialek przy zachowaniu zasad okreslonych w art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.); istnieje mozliwo§¢ odprowadzenia
nadmiaru wod opadowych do kanalizacji deszczowej Dn1200 mm posadowionej po potudniowej stronie
inwestycji, warunkiem odprowadzenia wo6d  deszczowych  z projektowane]  inwestycji  jest
zagospodarowanie co najmniej 30 % wod opadowych na terenie swojej dziatki — z zachowaniem warunkow
okreslonych przez Katowickie Inwestycje S.A.;

4) doprowadzenie energii poprzez przylaczenie do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) doprowadzenie ciepta poprzez przytaczenie do sieci cieplowniczej realizowane na zasadach okreslonych
przez Tauron Cieplo Sp. z 0.0.;

6) dostarczenie ustug telekomunikacyjnych — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Orange Polska S.A.
§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wode: 208 m?/d,
b) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: 208 m?/d,
¢) odprowadzenie wod opadowych: 20 1/s,
d) energi¢ elektryczna: 1566 kW,
e) ciepto: 1205 kW;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:

a) dla samochodow osobowych: od 566 do 663, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na mieszkanie (od 435 do
510) i 30% dodatkowych miejsc parkingowych z przeznaczeniem na parkowanie ogoédlnodostepne (od
131 do 153),

b) dla rowerow: od 290 do 340, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na lokal mieszkalny;
3) sposobu zagospodarowania odpaddow:

- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U. z 2024 r., poz.
399);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) budowa segmentu budynku mieszkalnego (segment A) z czg$cia ustugowa w parterze, dziedzincem
wewnetrznym urzadzonym na stropodachu czeSci garazowej dostepnym z poziomu terenu poprzez
schody terenowe (teren zieleni urzadzonej stanowigcy przestrzen spacerowo - rekreacyjna, plac zabaw),
wiatami rowerowymi, niezbedng infrastruktura towarzyszaca w tym: drogi dojazdowe, ciagi piesze,
miejsca postojowe na terenie, infrastruktura techniczna, zielen urzadzona na gruncie rodzimym, dach
zielony nad cze¢$cig mieszkalng i garazowa, mata architektura, mury oporowe,

b) obstuga komunikacyjna inwestycji:

- dwa zjazdy z drogi publicznej - jeden do garazu podziemnego, drugi na ogdlnodostepny parking
oraz dodatkowo od ul. Granicznej (posrednio) poprzez istniejaca infrastrukture drogowa na dziatce
nr 20/25, km. 56, obreb 0002 Dz. Bogucice -Zawodzie (Plac Rady Europy),
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- stanowiska postojowe: zlokalizowane w garazach zamknig¢tych na kondygnacji podziemnej (-1), na
czegsci parteru, oraz na terenie,

¢) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy przedstawiono w formie
graficznej - zatacznik nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty,

d) planowana inwestycja przewidziana jest do realizacji jednoetapowo;

5) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu objg¢tego wnioskiem wynosi 12 865 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 4 000 m? i maksymalnie 5 900 m?,

c¢) powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym
uktadem drog dojazdowych — nie mniej niz 4 200 m?, nie wigcej niz 6 000 m?,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25 % powierzchni terenu inwestycji tj. nie mniej
niz 3217m?, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostgpny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu obj¢tego wnioskiem liczony jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej (nadziemnej) do powierzchni terenu inwestycji: minimum 1,65 lecz nie wiecej niz 1,85,

f) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

- wysokos¢ budynku:
-- minimalna wysokos$¢: 16 m, maksymalna wysoko$¢: 30 m,
-- liczba kondygnacji nadziemnych:  od 5 do 9
-- liczba kondygnacji podziemnych: 1
(nawigzanie wysokoscia w czgsci zachodniej do segmentu B realizowanego zgodnie z decyzja
Prezydenta Miasta Katowice z dnia 20 pazdziernika 2023 r. nr RBDEC-0633/2023, wysokos¢
segmentu A - objetego inwestycja mieszkaniowg - narastajaca w kierunku wschodnim)

- wymiary rzutu poziomego budynku:
-- szeroko$¢ i1 dlugosé: od 59 do 69 m (od strony ul. Granicznej) i od 78 do 88 m (od strony
ul. Przemystowej)

- dach ptlaski/ stropodach w czgséci o funkcji rekreacyjnej (zielen urzadzona, place zabaw, mala
architektura, teren biologicznie czynny), w czgsci stanowiacy czgs¢ zagospodarowania terenu (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe, teren biologicznie czynny),

g) parametry techniczne wiat rowerowych:
- wysokos$¢: do 3 m

- wymiary rzutu poziomego obiektu:
-- szeroko$¢ 1 dtugosé: do Smido 10 m

- dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej umozliwiajacym prawidtowe odprowadzenie wod
opadowych;

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na Srodowisko:

a) inwestycja zostata zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zm.),

b) dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 15/S/24
zdnia 25 kwietnia 2024r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (sygnatura sprawy: KS-
111.6220.12.2024. KM) stwierdzajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,
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c¢) inwestycja winna spetnia¢ zawarte w ww. decyzji warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia.

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomo$¢, na ktérej maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg
mieszkaniowa:

1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 20/12, karta mapy 54, obr¢b ewidencyjny
0002, Dz. Bogucice — Zawodzie, KW KA1K/00025007/2.

§ 8. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé¢ skutek, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony Ssrodowiska.

1) ochrona §rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);

2) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig srednig i wysoka, dotyczace wycinki drzew
i krzewow, nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1336 ze zm.); w celu zapewnienia maksymalnej ochrony przyrody, poprzez
zminimalizowanie lub wyeliminowanie wycinki drzew i krzewow, rozwiazanie ww. kwestii nalezy
przeanalizowa¢ w ramach prac nad projektem budowlanym.

§ 11. Nie okresla sie¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Granicznej i ulicy Przemyslowej
w Katowicach, skladaja si¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;

2) zalacznik nr 2 — rysunek zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowg —  koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zatacznik nr 3 — wizualizacja — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.
§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewdédzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala sie
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Katowice
zdnia ......ccoeennes 2024 r
6573400 6573450 6573500 6573550 6573600 6573650 6573700 6573750 6573800 6573850 6573900
0 m5 — 'k-250.
[wfc
1 E
$ 1
1 k728 70
870 jmunta Krasiriskiego ka0
ov/ —i — k-304 k872 6'31{?% .
n5 1f
§imt " 33304
---------------- x:
8 63/3 63/4 63/5
[52)
(2]
s K558 *<J6
w0 K3 70
0 2
JE3 M
105/8
k563 \
MOJ.
,105/25
k-413
Dz. Bagucjee-Eawodz,
3
g 9y uaf 4ic3 —_—
E M g, c= 105/24
30 k329
—
k326~
32 o K28 12011
*568
Przemystowa
*-685
2¢D52¢ 115/22
- - koD250
cice-Zawodzie it
8 1115/21
S
g 308
[Te)
/105/18\
*-3/4 105/19
}-31Sk 3rfpOgot +310
Dz. Bogucice-Zgwodzil
k-461 *-329%
105/11
+280 WAL00
*136
o
[Te)
> *276 k777
E *217 ksD3I5
*320
105/26
279
i
-334°
womo = A bio) o/ oM
' Vi /
/ 1/
s /1 A 0 . .
jif P2 ' W / W fejf
n 0
tt. JI &l )
1= ity /
g kKia \ i i
©o
3 505~ k-472
2o ! 96 "\MD *0300 Oy7
20/28
ok, 2029
. 0720
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, - | wodzie 61
____wDwr 39
3 r a
S 20126 T
© M i
g M400
Vivox v . 673
200 ,ysb*'a Stkc
*-463
206N *0400
*2/7
#ZD *2/8
t0r5kieg0
[YDENT/ MIASTA KATOWICE
S 2 kl Otadek bokumisBjacji
% tdzyjmejiKartograficznej
mn
[Te)
545 jdentvilkatw;-gk*ldgrnn
zasobu; P.2469 2012.1
6573400 6573450 6573500 6573550 6573600 6573650 6573700 6573750 6573800 6573850 6573900
MAPA ZGODNA Z LlCENCJ NR Nazwa materiatu zasobu:
A . Mapa zasadnicza

wojewodztwo slaskie MAPA ZASADNICZA G-I11.6642.2.1267.2024_ 2469 CL2 Data wykonania

i . kopii materiaty zasobu: 01-07-2024
Gmina: M. Katowice

WYDANA 01/07/2024 W KATOWICACH Zlec: G-I11.6642.2.1267.2024
Redakcja mapy zostata opracowana SKALA 1:1 000
dla skali 1:500 PODPIS
Wydruk: E. Rembierz osoty epresentace organ)

Id: 622CD137-D851-492D-9D07-F9386319FF38. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Katowice

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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LEGENDA:

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

| zed
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PROPONOWANE UZBROJENIE TERENU

o I PROJEKTOWANE PRZYLACZE CIEPLOWNICZE
L PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAGOWE
ke
_5 PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ
= (8 PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZAC. DESZCZOWE |
i PROJEKTOWANE PRZYLACZE ENERGETYCZNE
DODATKOWE OZNACZENIA
I .
i PROJEKTOWANA ZIELER O PRZEZNACZENIU REKREACY.JNYM

SEGMENT "A" TEREN OBJETY WNIOSKIEM O ULIM
SEGMENT "B" INWESTYCJA W REALIZACJI NA PODST. PNB NR RBDEC-0633/2023
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY OKRESLONA W MPZP
PROPONOWANA LOKALIZACJA OBOWIAZUJACE LINI ZABUDOWY
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKANIOWY

CZESC MIESZKANIOWA SEGM. A - ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH
CZESC MIESZKANIOWA SEGM. B - ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNY CH
OBRYS CZESC| NADZIEMNE. BUDYNKU

OBRYS CZESC| PODZIEMNEJ BUDYNKU

PROJEKTOWANE CHODNIKI,

PROJEKTOWANE CIAGI PIESZO -JEZDNE

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE NA POW. TERENU

PLAC ZABAW

PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - w 100% bioloczicznie czynna
PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - w 50% biologicznie czynna
ISTNIEJACY BUDYNEK SASIEDNI

PROEJKTOWANA ZIELEN NISKA DO 3,0m

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA

ISTNLIEACY ZIAZD NA DZIALKE
GLOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU

WEJSCIE DO USLUG

WYJSCIA EWAKUACY.INE Z BUDYNKU

WJAZDY DO GARAZU

PROJEKTOWANA WIATA ROWEROWA (DO WYS. 3,0m)

WYJSCIE EWAKUACYINE Z GARAZU (DO WYS. 3,0m)
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Katowice

WIZUALIZACJ

=
i

» s § 5 g
INWESTYCJA MIESZKANIOWA PRZY UL. GRANICZNEJ | UL. PRZEMYS£OWEJ W KATOWICACH ST (EDNOSTEA PRI AUTHICEMEELL | S
CAVATINA SPV 32 Sp. z o.0. CAVATINA GW Sp. z 0.0. arch. Piotr Jasinski | --------
NA DZIALCE NR 20/12 0BREB 0002 DZ. BOGUCICE-ZAWODZIE ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw arch. Jan Nagel
adres do korenspondecji: adres do korenspondecii: DATA
Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904 ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata | ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata 07.2024
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly przygotowano na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - Dz. U. z 2024 r.
poz. 195 (dalej: specustawa) z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
(dalej: ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W mysl art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktory zamierza zrealizowa¢ inwestycje mieszkaniowa, moze za
posrednictwem Prezydenta Miasta wystapi¢ do wlasciwej miejscowo Rady Miasta z wnioskiem, a Rada Miasta,
zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Granicznej i ulicy Przemystowej
w Katowicach, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z cz¢$cig ustugowa wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura techniczng, na dzialce o numerze ewidencyjnym 20/12
(karta mapy 54, obreb: Dzielnica Bogucice - Zawodzie), dnia 29 lipca 2024 r., wystgpila firma CAVATINA
SPV 32 Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie przy ul. Wielickiej 20 (dale;j:
Inwestor).

Teren objety planowang inwestycja mieszkaniowg o powierzchni ok. 1,3 ha potozony jest w Katowicach,
w dzielnicy nr 1 - Srédmiescie przy ulicy Granicznej i Przemystowej, w sasiedztwie Kosciola Wniebowzigcia
Najswigtszej Maryi Panny w Katowicach przy ul. Granicznej (strona pétocno - wschodnia terenu), Biblioteki
Slaskiej przy Placu Rady Europy (potudniowa zachodnia cze$é terenu) oraz Skweru Richarda Holtzego —
obszar dawnego cmentarza ewangelickiego (zachodnia czg$¢ terenu).

Teren objety inwestycja mieszkaniowa objety jest decyzja Prezydenta Miasta Katowice z dnia
20 pazdziernika 2023 r. nr RBDEC-0633/2023 o pozwoleniu na budowe budynku biurowo - ustugowo -
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng
infrastrukturg techniczng, przy ulicy Granicznej i Przemyslowej w Katowicach, na dziatkach nr 10/1, 13/1,
16/1, 20/12, karta mapy 54, obreb ewidencyjny: 0002, Dzielnica Bogucice - Zawodzie, wydang na rzecz
EQUAL III Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Wielickiej 28 B, przeniesiong decyzja z dnia 12 grudnia
2023 r. na rzecz CAVATINA SPV 32 Sp. z o. 0. z siedzibg w Krakowie przy ulicy Wielickiej 20.

Na terenie objetym wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, ww. pozwolenie na budowe
zezwala na realizacj¢ segmentu ustugowego. Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy
segmentu mieszkalnego w miejscu przeznaczonym na budowe segmentu uslugowego. W przypadku podjecia
przez Rad¢ Miasta niniejszej uchwaly, Inwestor bedzie mogt wystapi¢ z wnioskiem o zmiang¢ udzielonego
pozwolenia na budowe lub z nowym wnioskiem o pozwolenie na budowe. Docelowo zamiarem inwestora jest
wybudowanie obiektu dwusegmentowego stanowigcego budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami
ustugowymi w parterze budynku.

Teren, na ktorym realizowane bedzie planowane przedsiewzigcie nie jest wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa §laskiego oraz nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Teren ten nie znajduje si¢ w aktualnym rejestrze potencjalnych historycznych zanieczyszczen powierzchni
ziemi.

W bezposrednim sasiedztwie terenu przedsiewzigcia nie wystgpuja obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, na podstawie obowigzujacego w dniu sktadania wniosku rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z2019r1., poz. 1839 ze zm.), z uwagi na planowang realizacj¢ garazy oraz parkingu o powierzchni
przekraczajacej 1,0 ha. Dla planowanej inwestycji mieszkaniowej uzyskano decyzje Prezydenta Miasta
Katowice nr 15/8/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (sygnatura sprawy: KS$-
111.6220.12.2024. KM) stwierdzajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsi¢gwzi¢cia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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Przygotowanie inwestycji mieszkaniowej w trybie specustawy wymaga przygotowania przez inwestora
kompletnego wniosku o okreslonych w ustawie wymogach i przeprowadzenia procedury upublicznienia
wniosku oraz opiniowania i uzgodnien. Wymogi te zostaty dopelnione.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Dla terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowa obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
- Uchwata NR XXIV/501/16 Rady Miasta Katowice z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego pomigdzy ul. Damrota
i ul. Graniczng w Katowicach (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Slaskiego z dnia 16 maja 2016 r., poz.
2762) — dalej: plan miejscowy.

Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej (symbol planu 03U) zawierajacy
stref¢ przestrzeni publicznej (symbol planu SP3), teren drég publicznych klasy ,.zbiorcza” (symbol
planu 13 KDZ).

W ztozonym wniosku wskazano, ze planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego
migdzy innymi w zakresie funkcji obiektu, maksymalnej wysokosci obiektu, obowigzujacej linii zabudowy.

Zgadnie z art. 5 ust. 3 specustawy oraz z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca
realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwala o utworzeniu parku kulturowego. Artykut 5 ust. 4 specustawy stanowi, ze warunek
niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendow: 1) ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny
kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach
realizowane, 2) na ktorych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2, 3) na ktorych jest zlokalizowany budynek biurowy.

Z uwagi na fakt, ze wniosek dotyczy terenu, na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - przedklada si¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na
srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — Uchwata
nr XX1/483/12 Rady Miasta Katowice z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Katowice” - II edycja (dalej: Studium),
teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach obszaru
oznaczonego symbolem CU3 — obszar centralnego osrodka ustugowego.

W ramach wskazanego obszaru inwestor planuje zrealizowa¢ budynek mieszkalny, infrastrukture techniczng
i drogowa w tym miejsca parkingowe. Przedmiotowa inwestycja jest sprzeczna z ustaleniami obowigzujacego
Studium dla tego obszaru, niemniej w $wietle art. 5 ust. 4 pkt 2 specustawy warunek niesprzecznosci ze studium
nie dotyczy terenéw na ktorych jest lub moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

W zlozonym wniosku wskazano, ze teren, na ktorym planuje si¢ inwestycje mieszkaniowa znajduje si¢ na
obszarze, na ktérym moze by¢ zlokalizowany obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?-
zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu w planie miejscowym, dla objetego wnioskiem terenu,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 03U, mozliwa jest realizacja zabudowy ustugowej obejmujacej
ushugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Inwestycja spetnia standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktéorych mowa w art 17 -
19 specustawy oraz uchwale Rady Miasta Katowice nr VIII/140/19 z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Katowice (dalej: lokalne standardy), tj.:

-posiada zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz
elektroenergetyczne;j,
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-spetnia wymogi w zakresie: odlegtosci od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy
o publicznym transporcie zbiorowym, odlegtosci inwestycji mieszkaniowej od szkoty podstawowe;j, lokalizacji
inwestycji na terenie zapewniajacym dostep do urzadzonych terendow wypoczynku, rekreacji lub sportu,

-spelnia wymogi odpowiedniej liczby miejsc parkingowych niezbgdnych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej,

-spetnia wymogi w zakresie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

-spelnia wymogi w zakresie nieprzekraczalnej wysokosci budynkow tj. maksymalny wnioskowany parametr
wysokosci nawigzuje do wysokos$ci budynkow mieszkalnych znajdujacych w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m
od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa - zgodnie z art. 17 ust. 7 specustawy.

Opis procedury ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Granicznej i ulicy
Przemyslowej w Katowicach.

Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej ztozony zostal w dniu 29 lipca 2024 r. Wniosek
ten byt kompletny co umozliwito dalsze jego procedowanie.

Przedmiotowe postgpowanie przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - Dz. U. z 2024 r.
poz. 195, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw - Dz. U. z 2023 r., poz. 1688, stanowigcym,
ze do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem
wejScia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe specustawy,
z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d, ktére stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

W dniu 1 sierpnia 2024 r. Prezydent Miasta Katowice opublikowat wniosek w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Katowice wraz z informacja o mozliwosci sktadania uwag do wniosku w terminie
21 dni od daty publikacji tj. do dnia 22 sierpnia 2024 r.

Do dnia 22 sierpnia 2024 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Zachowujac termin okreslony w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy tj. nie pdzniej niz w terminie 3 dni od dnia
zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, Prezydent Miasta
Katowice powiadomil wlasciwe organy o mozliwosci przedstawiania opinii do wniosku oraz wystapil do
wlasciwych organdéw o uzgodnienie wniosku.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy, z uwzglednieniem art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, Rada gminy, podejmujagc uchwate w sprawie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage zardwno stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie miasta jak ipotrzeby oraz mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Generalnym celem polityki przestrzennej miasta Katowice, okreslonym w obowigzujacym na dzien
dzisiejszy Studium, jest uksztaltowanie zréwnowazonej, efektywnej i1 czytelnej struktury miasta, m.in.
oferujagcej wszechstronne zaspokojenie potrzeb mieszkancéw i1 dogodna dostepnos¢ ushug. Na etapie
rozpoznania i analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oceniona zostata m.in. infrastruktura
funkcji metropolitalnych oraz jakos¢ zycia mieszkancéw. Na podstawie wnioskow z uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta w Studium wskazane
zostaly kierunki polityki przestrzennej, w tym odnoszace si¢ do mozliwych kierunkéw zmian w przeznaczeniu
terenow. Teren, ktory objety jest wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, usytuowany jest
w obszarze oznaczonym symbolem CU3 — obszar centralnego os$rodka ustugowego. W podstawowych
kierunkach przeznaczenia terenow dla tego obszaru wymieniona jest zabudowa wielofunkcyjna oraz zabudowa
mieszkaniowo — ustugowa. Powyzsze zapisy umozliwiaja w ramach jednostki planistycznej realizacje funkcji
mieszkaniowej przy zachowaniu w jednostce planistycznej odpowiedniej powierzchni ustug. Nalezy rowniez
zwréci¢ uwage, ze w dopuszczalnych kierunkach zabudowy dla wskazanego obszaru jednostki mozliwa jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ponadto, jednym z celow polityki przestrzenne;j,
okreslonym w Studium, jest wzrost kapitatu urbanistycznego, ktory zaktada m.in. zwigkszenie zasobow nowych
mieszkan, o strukturze zréznicowanej pod wzgledem lokalizacji, standardu i powierzchni, tworzacej atrakcyjna
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oferte zarowno dla mieszkancoéw Katowic jak osob zainteresowanych osiedleniem si¢ na terenie miasta (§2 ust.
3 pkt 3 czesé 11 Studium).

Uwzgledniajac mozliwos$ci rozwoju miasta, jak rowniez cele polityki przestrzennej wynikajace z ustalen
Studium, ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na omawianym terenie jest zasadne.

Biorac pod uwage powyzsze, przedklada si¢ Radzie Miasta Katowice, przedmiotowy projekt uchwaly
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
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