UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIASTA KATOWICE
zdnia ....cccovvennnenn. 2024 r

zmieniajaca uchwale w sprawie przyjecia '"Zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz
wysokos$ci obowigzkowej kaucji dla mieszkan w ramach programu '""Mieszkanie Plus" w Katowicach"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 609) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506), po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w trybie art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571)

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. W zataczniku do uchwaty Nr XV1/395/20 Rady Miasta Katowice z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie
przyjecia "Zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan w
ramach programu "Mieszkanie Plus" w Katowicach" (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r. poz. 1537 z pbézn. zm.)
wprowadzi¢ nastepujace zmiany:

1) § 4 otrzymuje brzmienie:

»$ 4. Maksymalna wysoko$¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu nie przekroczy 4%
wartos$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023
r. poz. 725).”.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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Uzasadnienie

Pismem z dnia 8 lutego 2024 r. Wojewoda Slaski zaskarzyt uchwate Nr XV1/395/20 Rady Miasta Katowice
z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzenia naboru wnioskdw o zawarcie umowy
najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci
obowiazkowej kaucji dla mieszkan w ramach programu "Mieszkanie Plus" w Katowicach” (Dz. Urz. Woj. SI. z
2020 r. poz. 1537 z pozn. zm.) domagajac si¢ stwierdzenia niewaznos$ci ww. uchwaly w catosci, jako
sprzecznej z art. 8 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1540, z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 2 i art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 1997
r., Nr 78, poz. 483 ze zm.).

Uzasadniajac swoje stanowisko Wojewoda wymienit w skardze enumeratywnie i zakwestionowal, jako
niezgodny z ww. przepisami, tylko zapis § 4 zalacznika do uchwaty, zgodnie z ktorym ,,Wysoko$¢
obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu ustala si¢ maksymalnie do 6 — krotnoSci miesigcznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu’.

W odpowiedzi udzielonej na skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach, Miasto
podniosto, iz zakwestionowanie przez organ nadzoru tylko zapisu § 4 zalgcznika do uchwaty nie powinno
skutkowa¢ stwierdzeniem niewaznosci zaskarzonej uchwaty w catosci. W zwiazku z powyzszym wniosto o jej
odrzucenie, ewentualnie oddalenie. Jak wskazano w uzasadnieniu stanowiska, uchwata bez tegoz zapisu moze i
powinna pozosta¢c w porzadku prawnym. Organ nadzoru w zaden sposOb nie uzasadnil, iz stwierdzone
naruszenie winno pocigga¢ za soba niewazno$¢ calej uchwaly. W tre§ci skargi nie podwazyl zasad
przeprowadzenia naboru wnioskow, przyjetych kryteriow pierwszenstwa czy zasad oceny punktowe;.

Biorgc jednak pod uwage argumentacje Wojewody co do wadliwosci przyjetego w § 4 rozwigzania, Miasto
w odpowiedzi na skarge wskazalo takze, iz Rada Miasta Katowice planuje w najblizszym czasie nowelizacje¢
uchwaly, w wyniku ktorej zapis odnoszacy si¢ do maksymalnej wysokosci obowigzkowej kaucji otrzyma
nastepujace brzmienie:

»Maksymalna wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajqcej umowe najmu nie przekroczy 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) .

Bioragc pod uwage zadeklarowang wole Miasta unormowania kwestii kaucji w sposdb nie budzacy
watpliwosci, podjecie niniejszej uchwaty jest konieczne.

W dniu 30.04.2024 r. Prezydent Miasta Katowice zaakceptowat projekt uchwaly Rady Miasta Katowice
zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o zawarcie umowy
najmu, w tym okres§lenia kryteridow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz wysokosci
obowigzkowej kaucji dla mieszkan w ramach programu ,,Mieszkanie Plus” w Katowicach” (karta informacyjna
sprawy nr 2/914/2024) i skierowal go do przeprowadzenia konsultacji z organizacjami pozarzadowymi w trybie
art. 5 ust. 5 ustawy o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie. Konsultacje spoteczne zostaty
przeprowadzone za posrednictwem Platformy konsultacji spotecznych znajdujacej si¢ na stronie internetowe;j
pks.katowice.eu w dniach od 30 kwietnia 2024 r. do 14 maja 2024 r. W trakcie trwania konsultacji zadna z
organizacji pozarzagdowych dziatajacych na terenie miasta Katowice nie wniosta uwag do projektu uchwaty.

Projekt uchwaty zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia ,,Zasad przeprowadzenia naboru wnioskow o
zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia kryteriow pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowe;j
oraz wysokosci obowigzkowej kaucji dla mieszkan w ramach programu ,,Mieszkanie Plus” w Katowicach”
przedstawiono Powiatowej Radzie Dziatalnosci Pozytku Publicznego w Katowicach. Wobec faktu, iz uchwata
w proponowanym brzmieniu nie dotyczy wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi, Rada odstgpita od
opiniowania projektu uchwatly.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 23 maja 1991 r. o zwigzkach zawodowych, projekt uchwaty
przestany zostat trzem ogodlnopolskim zwigzkom zawodowym dzialajacym na terenie miasta Katowice, tj.
Niezaleznemu Samorzadnemu Zwigzkowi Zawodowemu ,,Solidarnoé” Region  Slasko-Dabrowski,
Ogolnopolskiemu Porozumieniu Zwigzkéw Zawodowych Rada Powiatowa OPZZ w Katowicach oraz
Zwiazkowi Zawodowemu ,,Budowlani” Zarzad Okregu Slaskiego.
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